Estaldo-

Digital ejendomsmaegler

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Teenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillingens indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med

seelger.
Adresse: Lgkkegade 17, 1. tv., 9000 Aalborg Sagsnr.. 198MP-002649 Dato: 12.05.2022
Kontantpris:  1.100.000 Ejerudgift/md.: 1.117,00

Beskrivelse:

| de aalborgensiske gader, tilbagetrukket fra det hektisk byliv dog placeret midt i
Aalborg centrum, finder | her pa Lekkegade 17 en drgm af en beliggenhed og en
lejlighed, der scorer toppoint pa samtlige parametre. En adresse, man gar forbi og
drgmmer om at bo pa. Velkommen til!

Nar daren gar op til lejligheden her i hjertet af Aalborg, mgder | en rummelig, lys
lejlighed, hvor dagslyset strammer ind gennem vinduerne. Lejligheden mgder jer
med et flot stort veerelse, hvor | far fornem plads til at indrette jer med den store

dobbeltseng og garderoben samt skrivebord, hvor hjemmestudierne kan passes.

Ved siden af mader | den fine stue i &ben forbindelse med kakken, hvor | helt
sikkert kommer til at tilbringe mange skgnne timer. Her kan vennerne inviteres
over, nar | byder pa leekker lgrdagsmiddag tilberedt i det fine kakken i tidlgst
design, hvor | far gode skabslgsninger og bordplads. Herfra har | kig til det
hyggelige, granne gardmiljg, hvor | kan nyde lange, lune sommeraftener med
fuglekvidder for oven.

I stuen kan sofahjgrnet indrettes og nydes til fulde, nar den star pa seriesgndag i
sofahjgrnet. Ogsa lejlighedens badeveerelse praeges af den flotte, lyse indretning
som resten af lejligheden, og her far | god opbevaringsplads og rummelig
bruseniche.

Flytter | ind her pa Lokkegade 17, er det ikke kun en dejlig lejlighed, 1 far med jer.
Med den centrale beliggenhed, har | hverken langt til indkgbsmuligheder eller
offentlig transport, og med 50 skridt til gdgaden med utallige caféer og speendende
forretninger kan | ikke komme teettere pa centrum. Derudover er der 5 minutters
gang til Aalborg Universitets campus CREATE, Musikkens Hus og @stre Havn, og
skulle | s@ge granne omrader med hgit til himlen, stér parken i det gamle Tivoli
Karolinelund snart klar til at danne rammerne for sommerens picnics og
solskinsdage.

Fremvisningen er blot f& klik vaek - book den allerede nu!

Vigtig _information:

Der ggres opmeerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af keber, er et tilbud til seelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repreesenterer seelger, og kan ikke veere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler : Mette Pedersen

Version 3.1 E/SO/ COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 1



Estaldo-

Digital ejendomsmaegler

Adresse: Lgkkegade 17, 1. tv., 9000 Aalborg Sagsnr.: 198MP-002649 Dato: 12.05.2022
Kontantpris:  1.100.000 Ejerudgift/md.:  1.117,00

Version 3.1 E/SO/ COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 1la



Adresse: Lgkkegade 17, 1. tv., 9000 Aalborg Sagsnr.: 198MP-002649 Dato: 12.05.2022
Kontantpris:  1.100.000 Ejerudgift/md.:  1.117,00

Version 3.1 E/SO/ COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 1la



Adresse: Lgkkegade 17, 1. tv., 9000 Aalborg

Kontantpris:  1.100.000

Sagsnr.: 198MP-002649

Ejerudgift/md.:

1.117,00

Dato: 12.05.2022

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype:
M4 benyttes til:

Ejerlejlighed
Helarsbeboelse

Ifolge: BBR meddelelse
Kommune: Aalborg Kommune
Matr.nr.: 905 Aalborg Bygrunde
BFE-nr. 390966
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej:

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfert/ombygget ~ ar: 1898/ 2004
Vurdering  og ejendomsveerdiskat

Offentlig vurdering pr.: 2021
Offentlig ejendomsveerdi: 500.000
Heraf grundveerdi: 56.400
Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 370.000
Grundskatteloftsveerdi: 58.000

Arealer

Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:
Heraf areal i tagetage:
Heraf altan:

Heraf erhvervsareal:
Heraf keelderareal:

Heraf loftsareal:
BBR-boligareal:

Dvrige arealer:

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. Fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal:
Adm. fordelingstal:
Sikkerhed til ejerforening:
| form af:

Forhgjelse af sikkerhed:

| form af:

36 m?
43 m?
0om?
0 m?
0om?
0 m?
0om?
43 m?

70/1500

14.000
Ejerpantebrev

Servitutter,

byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Tinglyste servitutter:

1. 26.06.1871--937623-76
2. 20.12.1897--937624-76
3. 12.12.1898--937625-76
4, 02.12.1987--937626-76
5. 11.10.1991--47101-76
se akt

6. 14.12.1998--108654-76
se akt.

Dok om vej mv

Dok om feelles brandmur/gavl mv

Dok om feelles brandmur/gavli mv

Vedteegter for ejerforening, Om resp se akt
Tilleeg til vedtaegter for ejerforening. Om resp

Tilleg til vedteegter for ejerforening. Om resp

Der henvises til side 5 for gvrige servitutter.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende
hvidevare medfglger

Alle tilstedeveerende

i

Abonnementer:

harde hvidevarer

og lgsgre medfelger (fabrikat):

Brugsret og feellesfaciliteter
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Sagsnr.: 198MP-002649
Ejerudgiftmd.:  1.117,00

Adresse: Lgkkegade 17, 1. tv., 9000 Aalborg
Kontantpris:  1.100.000

Dato: 12.05.2022

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien,
Preemien daekker brand- og husejerforsikring,
Svamp: Nej insekt: Nej
Forbehold: police foreligger ikke endnu

der indgér i ejerudgiften er baseret pa:Ejerforeningens ejendomsforsikring hos
herudover daekkes:
rorskade: Nej

Forbrugsafheengige udagifter:
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 2.760 Forbrug: 0

Udgiften er beregnet i ar: 2022

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Seelgers aconto Aconto vand pr méaned: Kr. 160
Aconto varme pr. maned: Kr. 230

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanleeg, evt. andre forbrugsafheengige forhold samt lgbende vedligeholdelse, og at disse udgifter
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafheengige udgifter eller ejerudgifter.

ikke

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport 0g_energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationsrapport

Energimeerkning:  Der foreligger energimaerkning med energiklassifikation: D.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Skabe pa plantegning:

Kaber ggres seerligt opmaerksom pa, at plantegningen er vejledende. Det kan ikke
garanteres at eventuelle indtegnede skabe pa plantegningen medfelger i handlen.
Kontakt Estaldo for yderligere information herom.

Ejendomsmaegleren  har en veesentlige gkonomisk eller personlig
interesse i seaelgers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i
tilknytning  til omseetning af fast ejendom, idet ejendomsmaegler
modtager provision for tegnede forsikringer gennem Dansk
Boligforsikring/Willis.
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Adresse: Lgkkegade 17, 1. tv., 9000 Aalborg Sagsnr.: 198MP-002649 Dato: 12.05.2022

Kontantpris:  1.100.000 Ejerudgiftmd.:  1.117,00

Ejerudgift 1. ar: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 3.404,00 Kontantpris: 1.100.000
Ejendomsskat 1.519,98 Tinglysningsafgift af skadet, ansléet 8.350
Faellesugglfter | 6-32(8):08 Notering af ejerskifte, anslaet 1.500
Rottebekeempelse A Sagsbehandling debitor/kreditorskifte 2.500
Trappevask 780,00 Tinalvsni faift debitor/kreditorskift 1.730
Reservefond 1.356.00 inglysningsafgift debitor/kreditorskifte .
Ejerudgift i alt 1. ar: 13.398,08 I alt kr. 1.114.080

Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kab ikke er indeholdt udgifter til:
Kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv.

Beregning af brutto/netto  pa baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:
Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse  nedenfor omfatter

séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor leegges til denne ydelse for at beregne den samlede maénedlige boligudgift. Herudover
vil der veere forbrugsafthaengige udgifter. Bemeerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kagbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 55.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 5.119 md./ 61.428 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 4.154 md./ 49.848 ar v/ 27.38 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafheengige udgifter samt lIgbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemeessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen  er udarbejdet ud fra folgende forudseetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kegbesum oprundet til neermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegreense for den pageeldende ejendomskategori efter lov om realkreditian og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart  obligationslan med fast rente, der afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet.  Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller narmeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan:  12.05.2022. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 ar. Lanet afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet.  Lanet
fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udlan til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Nzerveerende rente pa boliglan er baseret pa den
gennemsnitlige rente i perioden: -. Forbehold: Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade
udarbejde finansieringsforslag,  ligesom ejendomsmaegleren  ikke ma formidle finansiering. Ejemtionsaresgigleren kam dog hemwisse till prispotiEen Tiek Bolighin pa felgarite link

bttps://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside |
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Adresse: Lgkkegade 17, 1. tv., 9000 Aalborg Sagsnr.: 198MP-002649 Dato: 12.05.2022
Kontantpris:  1.100.000 Ejerudgiftmd.:  1.117,00

Tingslysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
| forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& neer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet.  Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken)  for neermere information vedr.
starrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget seerskilt i handlen.

Oplysninger _om_eksisterende 1&n, der kan overtages pé& visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Aop Saldo Seerlige over- Garantistillelse Kontant
type restgeeld veerdi i valuta Kont./palyd. ydelse lgbetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering
Totalkredit/O | Obligationsl 821.215 821.215 679.227 DKK 1.0000 38.698 29,00 1.2279 0.00 0.00

bligationslan | an

@vrige servitutter:

Offentlige planer m.v.: Kommuneplan: Middelalderbyen
Lokalplan: Blandet bolig- og erhvervsomrade, karreen mellem Lgkkegade og Kjellerups Torv, Aalborg Kommuneplan: Havnefronten
Midtby

Version 3.1 E/SO/ COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 5



