
Salgsopstilling
Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrådet Tænk.  Organisationerne har ikke været inde over den konkrete sagsopstillingens indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmægleren i samråd med 

sælger.
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Beskrivelse:

Jeres nye hjem venter jer her på Kildeagervej 303 i et dejligt område med grønne 
arealer og godt naboskab. Her finder I et velindrettet, nyere rækkehus, der med 
moderne finesse og kvalitetsbevidste valg sikrer jer en base, I vil føle jer hjemme i 
fra dag 1. Velkommen til!

Med bilen parkeret i carporten kan I nå tørfodet ind i hjemmets entré, hvor 
overtøjet, gummistøvlerne og cykelhjelmene kan få sin plads. Herfra har I adgang 
til det praktiske bryggers med plads til opbevaring, mens I den anden vej bevæger 
jer ind i et dejligt køkken. Der venter jer et tidløst design i de hvide fronter, der 
elegant komplimenteres af den mørke bordplade - her får I skønne rammer til at 
lave hele familiens livretter i.

I åben forbindelse hermed er en herlig stue, hvor I hverken får problemer med at 
indrette jer med spisebordsafdeling eller sofaarrangement - alt sammen med højt til 
loftet og et dejligt lysindfald. Fra stuen har I udgang til en solrig fliseterrasse, hvor 
man lige kan forestille sig de mange gode sommeraftener om terrassebordet.

Foruden et lækkert badeværelse med gode opbevaringsmuligheder i møblementet 
samt en rummelig bruseniche, byder boligen på 3 flotte værelser, der sikrer jer 
indretningsmuligheder lige efter jeres ønsker. Alle har dejligt dagslys ind gennem 
de flotte vinduer, hvilket sikrer en behagelig rumfølelse.

I placerer jer i et dejligt, børnevenligt kvarter på en lukket vej, så I generes altså 
ikke af trafikstøj. Hertil kan I ad lukkede stisystemer nå både daginstitution, indkøb, 
skole samt nyåbnet Fitness X-center. Hasselager byder desuden på et 
vidtspændende foreningsliv med aktiviteter for alle aldre, og I vil snart føle jer som 
en del af byen! Fra jeres rolige base har I blot 10 kilometer til Aarhus centrums 
fornøjelser, der også nemt kan nås med bus.

Book fremvisningen allerede nu.

Vigtig information:

Der gøres opmærksom på,  at  en købsaftale, hvis denne alene  er underskrevet af køber,  er  et tilbud til sælger,  og at sælger ikke  er forpligtet til  at acceptere  tilbuddet, heller  ikke  selv  om  det 
måtte være  i overensstemmelse med udbudsvilkårene. 

Medvirkende ejendomsmægler  repræsenterer sælger, og kan  ikke være rådgiver for begge parter i samme  handel. Køber  opfordres  derfor til  at søge egen juridisk, finansiel  samt  byggeteknisk 
rådgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmægler : Tine Sivesgaard
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Servitutter, byrder, planer  og  andre anvendelsesbegrænsninger:

Grundejerforening Ja
Navn: Parcelforeningen  Kildeagervej
Pligt til medlemskab:  Ja
Sikkerhed til foreningen.: 
I form  af:  
Forhøjelse af sikkerhed:  
I form  af:  
Forhøjelse af sikkerhed:  
I form  af:   

Tinglyste servitutter:

1. 07.08.2008--61557-63 Fraskrivelsesdeklaration Påtale Århus  Km.  
63_A-C_299 
2. 29.12.2008--101750-63  Dekl til supplering  af lokalplan 831 
Forprioritet 

Offentlige planer m.v.:

Lokalplan: Boligområde  nord for Kolt Østervej, Hasselager - Kolt
Kommuneplan: Kommuneplan 2017

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype: Rækkehus
Må benyttes til: Helårsbeboelse
Ifølge: BBR meddelelse
Kommune: Aarhus Kommune
Matr.nr.: 3hr Kolt By, Kolt
BFE-nr. 100133214
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlæg
Vej: Privat fællesvej
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opført/ombygget år: 2020 
 
Vurdering og ejendomsværdiskat  
Offentlig vurdering pr.: 2022
Offentlig ejendomsværdi: 1.609.600
Heraf grundværdi: 411.800
Evt. ejerboligværdi:  
Grundlag for ejd. værdiskat: 1.400.000
Grundskatteloftsværdi: 423.300

Tilbehør:
Det er aftalt,  at  følgende  tilstedeværende  hårde hvidevarer og løsøre medfølger  (fabrikat):  
Alle hårde hvidevarer medfølger

Øvrige tilstedeværende  hårde hvidevarer og  løsøre  medfølger ikke.

Abonnementer:
Tv- og internet udbyder: Yousee

Arealer
Grundareal udgør:  256 m2

- heraf  vej:  0 m2

Grundareal ifølge: Tingbog
Hovedbyg.bebyg.areal:  110 m2

Kælderareal:  0 m2

Udnyttet tagetage:   m 2  
Boligareal i alt:  110 m2

Andre bygninger i alt:  32 m2

 - Carport heraf 23 m2

 - Udhus heraf 9 m2

Bygningsareal ifølge: BBR 
- af dato: 08-06-2022

Der henvises  i øvrigt til ejendommens blad  i tingbogen.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspræmien, der  indgår i ejerudgiften er baseret  på:sælgers aktuelle forsikring hos Forsikringsselskabet 
Privatsikring A/S 
Præmien dækker brand-  og  husejerforsikring, herudover  dækkes:
Svamp: Ja  insekt: Ja rørskade: Ja
Forbehold: Se police

Andre forhold  af væsentlig  betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen områdeklassificeret som 
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret 
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlægning som forurenet.

Skabe på plantegning:
Køber gøres særligt opmærksom på, at plantegningen er  vejledende.  Det 
kan ikke garanteres at eventuelle  indtegnede  skabe  på plantegningen 
medfølger i handlen. Kontakt Estaldo for yderligere  information  herom.

Ejendomsmægleren har  en væsentlige økonomisk  eller personlig 
interesse i sælgers valg af finansiering,  forsikring  eller  andre ydelser  i 
tilknytning til  omsætning  af fast ejendom, idet Ejendomsmægler 
modtager provision ved tegning af forsikringer hos Dansk  
Boligforsikring/Willis samt  ved  bestilling  af rapporter via  
forsikringsselskab

Forbrugsafhængige udgifter:
Årligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.871 Forbrug: 07,57 MWh fjernvarme
Udgiften er beregnet i år: 2020

Ejendommens primære  varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer  fra:  Energimærke

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang,  elinstallationsrapport og energimærkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:  Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og 
disse dokumenter skal foreligge, før købsaftale indgås
Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, før købsaftale indgås.
Energimærkning: Der foreligger energimærkning med energiklassifikation: A2020.

Øvrige udgifter  vedrørende  ejendommens drift  og vedligeholdelse:
Køber gøres opmærksom  på, at der vil være  udgifter til energi,  vand, evt.  lovpligtige eftersyn af 
forsyningsanlæg, evt. andre  forbrugsafhængige  forhold  samt løbende vedligeholdelse, og at disse  udgifter ikke 
fremgår af  hverken salgsopstillingens forbrugsafhængige udgifter  eller ejerudgifter.

Øvrige tilstedeværende  hårde hvidevarer og løsøre  medfølger ikke.
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Kontantbehov ved køb:

Kontantpris: 3.265.000
Tinglysningsafgift af skødet, anslået 21.350
Omkostninger til ½ ejerskifteforsikring, 
ANSLÅET

8.000

I alt kr. 3.294.350 

Køber gøres opmærksom på, at der i ovennævnte kontantbehov ved køb ikke er indeholdt udgifter til: 
Købers egne rådgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Finansiering, herunder kurssikring 
og bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift  1.  år: Pr. år:

Ejendomsværdiskat 12.880,00
Ejendomsskat 10.122,04
Husforsikring 2.780,86
Grundejerforening 2.500,00
Renovation 2.260,00
Rottebekæmpelse 55,58

Ejerudgift  i alt  1. år: 30.598,48

Beregning af  brutto/netto på baggrund af standardfinansiering samt særlige oplysninger om  finansiering:
Der gøres opmærksom  på, at  ejendomsmægleren  iht. loven  ikke må sammenlægge  ejendommens ejerudgifter og  finansieringsomkostninger.  Den angivne  brutto/nettoydelse  nedenfor omfatter 
således alene  finansieringsomkostninger  i henhold  til en fiktiv  standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor  lægges til denne  ydelse for  at beregne den  samlede månedlige  boligudgift.  Herudover  
vil der være  forbrugsafhængige udgifter.  Bemærk  at udbetalingens størrelse kan  afvige  ved  indgåelsen af købsaftalen. 

Finansieringsomkostninger i henhold til  en standardfinansiering
Udbetaling:  165.000 Brutto  ekskl.  ejerudgift: 15.080 md./  180.960 år. Netto ekskl. ejerudgift: 12.367 md./  148.404 år  v/26.14  %  
Bruttoudgiften  er lig med den  samlede ydelse  forbundet  med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter,  forbrugsafhængige udgifter  samt løbende  vedligeholdelse.  
Nettoudgiften  er  lig med  bruttoudgiften efter fradrag  af skattemæssigt  fradrag. Bemærk  at  da der er tale om  en standardfinansiering,  vil den i visse tilfælde ikke kunne opnås.

Forudsætninger for standardfinansieringen
Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra følgende  forudsætninger:
Kontant udbetaling på 5 %  af  den kontante købesum oprundet  til nærmeste kr. 5.000 dog minimum  kr.  25.000.
Der optages et  realkreditlån  op til den maksimale  lånegrænse for den pågældende  ejendomskategori efter lov  om  realkreditlån  og realkreditobligationer m.v. Løbetiden er 30 år.  Lånet  er  et  
konverterbart obligationslån med  fast rente, der  afdrages  over  hele løbetiden efter  annuitetsprincippet. Lånet  er baseret  på dertil  hørende obligationer, hvis kurs er  100  eller  nærmeste herunder.  
Beregningsdato for realkreditlån:  16.06.2022. For restkøbesummen beregnes et boliglån. Lånet  har en løbetid på 30 år.  Lånet  afdrages over hele løbetiden efter  annuitetsprincippet. Lånet  
fastsættes  til  kurs pari,  og renten fastlægges  hvert  kvartal  den  1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som  den gennemsnitlige rente af  de 6 seneste  offentliggjorte  måneder i Nationalbankens  statistik for nye 
udlån til boligformål til lønmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til nærmeste kvarte procent og tillægges  3 procentpoint. Nærværende rente  på boliglån  er baseret på den 
gennemsnitlige  rente  i perioden: - . Forbehold: Særlige oplysninger om finansiering: I henhold  til  lov om  formidling af fast  ejendom m.v. må ejendomsmægleren ikke udarbejde  eller lade 
udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmægleren ikke må formidle finansiering.  Ejendomsmægleren  kan  dog henvise  til prisportalen  Tjek  Boliglån på følgende link 

https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Oplysninger om eksisterende lån, der kan overtages  på visse betingelser:

Långiver/art Realkredit-
type

Restgæld Obl.  
restgæld

Kontant-
værdi

Optaget
i valuta

Rente
Kont./pålyd.

1.  års
ydelse

Rest-
løbetid

ÅOP Saldo

fradragskonto

Særlige  over-
tagelsesvilkår

Garantistillelse Kontant
regulering

Tingslysningsafgiftsreduktion: Gæld udenfor købesummen: 
I forbindelse  med handlens  berigtigelse, vil sælgers  pant  (på nær pant i form af  
skadesløsbreve) blive omdannet  til afgiftspantebreve ud  fra hovedstolsprincippet.  Køber kan  
herefter anvende  afgiftspantebrevene til opnåelse af  tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises 
til ejendommens blad  i tingbogen (hæftelsesrubrikken) for  nærmere  information vedr. 
størrelsen på købers  forventede  tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstående  gælder dog  ikke  for 
pant hvilende  på flere  ejendomme, hvis den solgte ejendom  relakseres fra pantet,  eller  
såfremt det  er fraveget særskilt  i handlen.

Ingen


