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CVR 4041 5807 Digital ejendomsmoegler

Salgsopstilling

Adresse: Engvej 16A, st. th., 9400 Ngrresundby Sagsnr.: 198KN-002077 Dato: 30.04.2024
Kontantpris: kr. 650.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.265

Beskrivelse:

Nar | flytter ind her pa Engvej 16A, st. th., kommer | hverken til at mangle det ene eller
det andet. Her far | en beliggenhed, der kombinerer byliv, grenne oaser og den
dynamiske havnefront helt perfekt - alt sammen mens | far en rummelig, lys lejlighed.
Hjertelig velkommen til!

En lille entré med plads til overtgjet tager imod jer, hvorfra | beveeger jer ind i den lyse,
flotte stue med plads til bade sofahjgrne samt hyggeligt spiseomrade. En halv
skillevaeg opdeler rummet og skaber naturlige forudsaetninger for at indrette
soveveerelse med plads til garderobe.

Herfra gar | ind i kekkenet med flot skabs- og bordplads, til nar alle hofretterne skal
kokkereres, og nar opvasken skal tages, kan | nyde udsigten til jeres hyggelige
feellesgard med stor greespleene, leekroge og solspots. Baggangen, som | har adgang
til fra kokkenet, forer jer ned i garden med fa trin, og fra kekkenet har | ogsa adgang
til lejlighedens badeveerelse.

Til ejendommen er desuden kaelderrum og cykelskur, ligesom | finder gratis parkering
foran bygningen, hvor der aldrig er fyldt.

| boseetter jer i et roligt omrade med gode naboer i den sunde ejerforening med god
gkonomi. Fra hoveddgren har | blot 3 minutters gang til Limfjorden, og felger | den
grenne sti, nar | SuperBrugsen med delikatesse pa kun 5 minutter, ligesom | nar
Ngrresundby Torv kort herfra - her er der over foraret og sommeren grgnttorv hver
fredag, hvor | finder lokale ravarer med bade grentsager, ostehandel og slagter. |
befinder jer ydermere kort fra bade skoler og daginstitutioner savel som et rigt
foreningsliv pa Skansen med alt fra fodbold, handbold og tennis til fitness og
svgmmehal. Hertil nar | Aalborg centrum pa en 10-20 minutters gatur over
Limfjordsbroen.

Fremvisningen er kun fa klik veek!

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Steffen Christensen
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Vejledende tegning uden ansvar
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CVR 4041 5807 Digital ejendomsmoegler
Adresse: Engvej 16A, st. th., 9400 Ngrresundby Sagsnr.: 198KN-002077 Dato: 30.04.2024
Kontantpris: kr. 650.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.265
E:endomsdata: Arealer* Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen realer ) ,  Derhenvises til side 5
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal: 47 m2
Ma benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse ~ Heraf tinglyst boligareal: 47 M*  Grundejerforening: Vides ikke
Kommune: Aalborg  BBR-boligareal: 48m
Matr.nr.: 209 g Ngrresundby Bygrunde
BFE-nr.: 397078
Ejerl.nr.: 8
Zonestatus: _ Byzone
Vallw.d: Alment vandforsyningsanlaeg Ejerforeningsforhold
Vey: . Aflab til spild dsf . | Feellesudg. fordeles
Kloak._ _ ob til spildevandsforsyningens renseanlzeg Tinglyst fordelingstal: 33/1000
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme - .
Obfart b t 8r 1929 Adm. fordelingstal:
pfort/ombygget ar: Sikkerhed til e/f: 20.000 kr.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag I form af: Ejerpantebrev med medd(lelelse
Offentlig vurdering pr. 2022 Forhgjelse af ngen
Ejendomsveerdi: 809.000 kr.
Grundveerdi: 306.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 647.200 kr.
Grundlag for grundskyld: 244.800 kr.

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgar:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Komfur (Gorenje) Emhaette Kgle/fryseskab
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter

Keelderrum
Cykelkaelder
Feellesrum i keelder

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Sagsnr.: 198KN-002077
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade:
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.200 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2022

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: seelgers aconto

Selger betaler kr. 175 pr. mdr. til a/c vand og 350 kr. pr. mdr. a/c varme.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Ejendomsmaegleren har en veaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet Ejendomsmaegler modtager provision ved tegning af forsikringer hos Dansk
Boligforsikring/Willis/ETU/Frida samt ved bestilling af rapporter via forsikringsselskab

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.301 Kontantpris/udbetaling kr. 650.000
Grundskyld kr. 1.812 Tinglysningsafgift af skedet kr. 5.750
Ejerforening kr. 6.414 Notering af ejerskifte til administrator, anslaet kr. 1.500
Rottebekaempelse, ANSLAET kr. 100 kr.

Faelleslan Kr. 175> lalt 657.250
Rengering/Vedligehold kr. 1.800  Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 15.179

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der geres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.782 md./ 45.382 ar Netto ekskl. ejerudgift 3.008 md./ 36.093 &r v/26,58%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 30.04.2024
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (pa naer pant i form af Beskrivelse Belgb Pr. dato

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse ' regulering

Kongensgade 38A og 38B Filnavn: 76_A-N_478

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger: Nr. 3 lyst d. 30.04.1976 Ibnr. 982377-76 Tilleegstekst Dok om udskiftning af vinduer mv Filnavn:
Tinglyste servitutter: 76_AE-N_284
Nr. 1 lyst d. 17.10.1962 Ibnr. 982375-76 Tilleegstekst Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv,
1.17.10.1962--982375-76 Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Resp lan i off midler Resp lan i off midler Filnavn: 76_A-N_478
2.21.12.1968--982376-76 Vedteegter for ejerforening, Engvej 16A og 16B og Kongensgade 38A og 38B Nr. 2 lyst d. 21.12.1968 Ibnr. 982376-76 Tilleegstekst Vedtaegter for ejerforening, Engvej 16A og 16B og
3. 30.04.1976--982377-76 Dok om udskiftning af vinduer mv Kongensgade 38A og 38B Filnavn: 76_A-N_478
Nr. 3 lyst d. 30.04.1976 Ibnr. 982377-76 Tilleegstekst Dok om udskiftning af vinduer mv Filnavn:
Offentlige planer m.v.: 76_AE-N_284

Kommuneplan: Engvej-kvarteret

Nr. 1 lystd. 17.10.1962 Ibnr. 982375-76 Tilleegstekst Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv,
Resp lan i off midler Filnavn: 76_A-N_478

Nr. 2 lyst d. 21.12.1968 Ibnr. 982376-76 Tilleegstekst Vedtaegter for ejerforening, Engvej 16A og 16B og
Kongensgade 38A og 38B Filnavn: 76_A-N_478

Nr. 3 lyst d. 30.04.1976 Ibnr. 982377-76 Tilleegstekst Dok om udskiftning af vinduer mv Filnavn:
76_AE-N_284

Nr. 1 lystd. 17.10.1962 Ibnr. 982375-76 Tilleegstekst Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv,
Resp lan i off midler Filnavn: 76_A-N_478

Nr. 2 lyst d. 21.12.1968 Ibnr. 982376-76 Tilleegstekst Vedtaegter for ejerforening, Engvej 16A og 16B og
Kongensgade 38A og 38B Filnavn: 76_A-N_478

Nr. 3 lyst d. 30.04.1976 Ibnr. 982377-76 Tilleegstekst Dok om udskiftning af vinduer mv Filnavn:
76_AE-N_284

Nr. 1 lystd. 17.10.1962 Ibnr. 982375-76 Tilleegstekst Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv,
Resp lan i off midler Filnavn: 76_A-N_478

Nr. 2 lyst d. 21.12.1968 Ibnr. 982376-76 Tilleegstekst Vedtaegter for ejerforening, Engvej 16A og 16B og
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