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CVR 4041 5807 Digital ejendomsmoegler

Salgsopstilling

Adresse: Islandsvej 6, 9670 Lggstar Sagsnr.: 198SC-003253 Dato: 17.01.2023
Kontantpris: 695.000 Ejerudgift/md.: 1.533

Beskrivelse:

Er | pa jagt efter et alletiders gor-det-selv-projekt, sa | kan skabe praecis det
dremmehjem i smukke Lagster, | har ledt efter? Islandsvej 6 hedder adressen, og her
finder | en stor familievilla med kaempe potentiale pa den lukkede vej med nem
adgang til hele byen. Hjertelig velkommen til!

Den rummelige villa fordeler sig pa hele 199 kvadratmeter, sa her far | altsa plads til
alle jeres dremme for jeres nye hjem. | stueplan leder en fordelingsgang jer rundt i
samtlige rum, hvor kekken og stue kunne &bnes op og skabe et stort, lyst opholdsrum
til hele familien med udgang til terrassen. Hertil venter jer 2 gode vaerelser med
indbyggede skabe, et badeveerelse, bryggers samt et disponibelt rum og garage i
stueplan.

Pa 1. sal mgdes | af en rummelig repos med adgang til yderligere 3 veerelser, et
badevaerelse og endnu en stue med adgang til altan - og det er kun jeres fantasi, der
seetter greenser for, hvordan jeres hjem skal indrettes, sa det passer bedst til jeres
behov. Foruden de mange muligheder i boligen, kan | ogsa folde jer ud pa de
udenders kvadratmeter med en grund pa hele 872 kvadratmeter. Kanvasset er blankt,
og pennen er jeres!

Med base her i et roligt villakvarter i alsidige Lggster har | hele byen for jeres fedder.
Bgrnenes skole nas kun 1 kilometer fra hovedderen, ligesom dagpleje og
daginstitution er at na henholdsvis 50 og 800 meter fra adressen. | kommer heller ikke
til at mangle indkgbsmuligheder, hvad end det er for dagligvarer, et lsekkert stykke
bagveerk eller en shoppetur, for | finder det hele her i jeres nye postnummer. Hertil
kan | nyde det stemningsfyldte, hyggelige havnemilja i byen, hvor | kan opleve liv og
arrangementer aret rundt. Her vil | fgle jer hiemme med det samme!

Fremvisningen er kun fa klik veek.

Vigtig information:

De-ar gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til salger, og at szlger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke veere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Steffen Christensen
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Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Islandsvej 6, 9670 Lggstar
Kontantpris: 695.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M3 benyttes til: Beboelse
Ifglge: BBR meddelelse
Kommune: Vesthimmerland
Matr.nr.: 97 aq Lagster Markjorder
BFE-nr.: 5557929
Zonestatus: Byzone
Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej:

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1969/1974
Vurdering og ejendomsveerdiskat

Offentlig vurdering pr. 2020
Offentlig ejendomsveerdi: 960.000 kr.
Heraf grundveerdi: 211.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 920.000 kr.

Grundlag for ejendomsskat:

Tilbehgr:

Sagsnr.: 198SC-003253
Ejerudgift/md.: 1.533

Arealer

Grundareal udggr:
Grundareal ifglge:
Hovedbyg. bebyg. areal:
- heraf Garage
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:

- heraf Garage

Bygningsareal ifglge

- af dato:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Gorenje) Opvaskemaskine (AEG) Kale/fryseskab (Gorenje) Emfang

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.2 E/SO
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Estaldo

Digital ejendomsmcegler

Dato: 17.01.2023

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Grundejerforening: Ja

Navn: . Grundejerforeningen Hinderuplund
Pligt til medlemskab:

Sikkerhed til foreningen: Nej

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Tinglyste servitutter:1. 26.05.1997--7098-74 Dok om fijernvarme/anlaeg mv Offentlige
planer m.v.:Kommuneplan: Boligomrade mellem Sgnderport og Danmarksve;j
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos Alka
Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover desekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
saelgers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
omseaetning af fast ejendom, idet Ejendomsmeegler modtager provision ved
tegning af forsikringer hos Dansk Boligforsikring/Willis/ETU/Frida samt ved bestilling
af rapporter via forsikringsselskab

. . Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som

Forbrugsafhaengige udgifter: lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret

Arligt varmeforbrug: mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Udgift kr.: 24.100 Forbrug: MWh

Udgiften er beregnet i ar: 2022
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Oplysningerne stammer fra: energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaarksom pg, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Foreligger endnu ikke.
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Adresse: Islandsvej 6, 9670 Lggstar Sagsnr.: 198SC-003253 Dato: 17.01.2023
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Eierudgqift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 4.815  Kontantpris/udbetaling 695.000
Husforsikring 1.521 Tinglysningsafgift af skadet 6.050
Ejendomsveerdiskat 8.464 Tinglysningsafgift af skadet, anslaet 5.950
Renovation 3.446 Omkostninger til ¥ ejerskifteforsikring, ANSLAET 8.000
Rottebekampelse, ANSLAET 150 L alt 715.000

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 18.397

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.799 md./ 45.583 ar Netto ekskl. ejerudgift 3.044 md./ 36.529 &r v/26,90%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 17.01.2023

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmezegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt
det er fraveget seerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Serlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. vydelse Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse ' regulering
Ingen
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