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I medfgr af 8 7 1 lov nr, 199 af 8. juni 1966 om ejer-

lejligheder fastsxttes fglgende vedtspgt for ovennavnte ejendou.,
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Havn., hiemsted o formil:

Foreningens navn er LJERFORTRINGEHN GRHNVANG.

Foreningens hjemsted er Kristrup kommune.
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Foreningens formdl er at administrere ejendommen matr.

nr. ¢ ac,

kristrup by oz sogn,

beliggende Grgnvang 1%, op at va-

[S= i

retage medlemmernes fmlles interesser, herunder betaling af fal-



lesudgifter, tegning af sazdvanlige forsikringer (herunder brand-
forsikriﬁg ég kombineret grundejerforsikring)l, renholdelse, ved-
ligeholdelse og fornyelser 1 det omfang sé&danne foranstaltninger
efter ejendommens karakter mé& anses pakravet, samt sgrge for, at
ro og orden opretholdes i ejendoummen.

Bestyrelsen for ejerforeningen skal, nér samtlige ejen-
domrre er udstykket i ejerlejligheder, ansette en vicevart, der
skal kunne treffes pd ejendommene.

Vedkomnende skal vare kendt med pasning af fallesin-
stailationerne, herunder fjernvarmeinstallétionen, og man skal
altid kunne henvende sip til ham angaende alle tekniske spgrps-
mdl vedrgrende disse installationer.

Den pigeldende szkal efter [jernvarmecentralens anvis-—
ning fgre en daglip kontrolbog, siledes at eventuelle uoverens-
stemmelser mellem centralen og ejerforeningen kan lgses pé& pgrund-
la~ af kontrolbogens udvisende.

Regning for alle afgifter op for det samlede lorbrup
for alle de lejligheder, der oprindelig er omfattet af A/S Grgn-
vang Fjernvarmeanlag sendes til ejerforeningen, der hafter for
og har det fulde ansvar for betalingen, og denne har ligeledes
det fulde ansvar for det samlede anleg of for dettes pasning og

dpift,

Medlemskreds.,

Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af

ejerlejligheder i ovennzvrte ejendom, jfr. dog § 25.



Akt: Skab nr.

{udiylde: af dommerkontoret)

Medlemsskabet er pligtmessigt - uanset om ejeren bebor
lejligheden - og indtrader den dag, den pdgaldende ejers skgde
tinglyses som betinget eller ubetinget adkomst. Den tidligere
ejers forpligtelser overfor ejerforeningen er fgrst endeligt bragt
til ophgr, ndr den nye ejers skgde er endeligt tinglyst uden pra-

judicerende retsamnarkninger.

Justitsministeriets genpartpapir. Til fortszttelse af dokumenter.

Kapitalforhold, medlemsbidrag m.v.

‘5 , For foreningens forpligtelser med hensyn til administra-
tion og fallesudgifter - herunder andel 1 skatter og eventuelle

felles prioritetsydelser indtil selvstazndig skatteanszttelse og
&=

&

priogitering har fundet sted - hafter medlemmerne personlip og so-
lidarisk. Til daekning af foreningens udgifter, jfr, § 3, betaler
medlemmerne i forhold til de for ejendommen fastsatte fordelings-
tal en ydelse, Ydelsens stgrrelse fastszttes af administrator pd
‘Z grundlag af et af ham udarbejdet driftsbudget. Den &rlige ydelse
samt & conto varmebidrag betales minedsvis forud til ejendommens
administrator.

Medfgrer foranstaltninger, som en ejer har foretaget i1
sin lejlighed, fordgelse af ejendommens fazllesudgifter, pahviler
det den pdgaldende ejer at betale merudgiften.

Til sikkerhed for betaling af forannezvnte ydelse og igv-
rigt af ethvert krav, som foreningen métte fa& pd de enkelte med-
lemmer, derunder udgifter ved et medlems misligholdelse, udsteder
ethvert medlem, undtagen den oprindelige ejer af ejendommen, et
ejerpantebrev, stort kr. 5.000,00, som overgives ejerforeningen

pesitings. | 5N hdndpant. Ejerpantebrevet respekterer de servitutter og pri-

lormular
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oriteter, som hviler p& ejerlejligheden ved udstedelsen af det
fgrste skgde og respekterer igvrigt uden sarskilt pidtegning til
enhver tid st¢rst muligt 14n i kreditforenings-, hypotekforenings-,
sparekasse- op realkreditfondsmidler til forhgjet rente og med
statutméssige forplistelser. Endvidere respekterer ejerpantebre-
vet narverende vedtagt samt servitutter, som offentlige myndig-

heder métte forlange palagt ejerlejligheden,
5 6,

Nér det begeres af mindst 1/4 af foreningens medlemmer
efter fordelingstal, skal der til bestridelse af fallesudgifter
oprettes ‘en grundfoﬁd, hvortil den enkelte lejlighedsejer arligt
skal bidrage med 1% af ejendomsvardien for hans ejerlejlighed,
indtil fondens stérrdse udggr 4% af ejendomsvardien for samtlige
ejerlejligheder i ejendommen,

P grund af den oprindelige ejers pligt til efter leje-
loven at afhelde udgifter til udvendig og eventuel indvendig ved-
ligeholdelse vedrgrende de lejligheder, der af ham er udlejet,
er han fritaget for at indbetale til nerverende grundfond.

Gundfondens midlér anbringes efter bestyrelsens bestem-i
melse, og renter tillegges kapitalen. Bestyrelsen er dispositions-

berettiget over grundfonden.

Vedlipeholdelse.,

§ 7.

Den udvendlige vedligeholdelse foranstaltes af foreningen,

herunder vedligeholdelse af forsyningsledninger og fallesinstalla-



Justitsministeriets genpartpapir. Til fortsacteelse al dokumenter,
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{udfyldes af dommerkontoret)

tioner uden for de enkelte lejligheder, indtil disse installati-
oners individuelle forgreninger til de enkelte lejligheder, me-
dens den indvendige vedligeholdelse pahviler de enkelte lejlipg-
hedsejere, hvorved bemarkes, at indvendig vedligeholdelse ikke
alene omfatter tapetsering, maling, hvidtning m.v., men al vedli-
geholdelse og fornyelse af samtlige installationer, el-ledninger,
el-kontakter, radiatorer, vand- ofg gaslednipger samt sanitetsin-
stallationer indenfor ejerlejlighedens vegge, herunder gulve, dg-
re og alt lejlighedens udstyr i¢yfigt. _

Safremt en ejerleijlighed skal istandszttes som fglge af
vandskade eller_lignende, for hvilket.lejlighedsejeren ikke har
noget ansvar, afholdes udgifterne af foreningen-efter aftale med
admiqistrator. S&fremt enighed med administrator ikke oﬁnés, afggr
bestyrelsen endeligt tvisten.

“ Ethvert medlem er pligtig at give de af bestyrelsen ud-
pegeéé hé&ndvarkere adgang til sin lejlighed, nir dette er pakra-
vet af henayn til rgbarationer, modernisering m.v. eller ombyg-
ninger.

Bestyrelsens skgn med hensyn til vedligeholdelse af
ejendommen er endeligt og kan ikke in&bringes for domstclene.

Forsavidt udvendig maling af ejendommens vinduer finder
sted, er lejlighedsejeren pligtig samtidig at foranledige vinduer-
ne kittet og malet indvendigt, forsdvidt dette er pakravet. Dette
afggr foreningens bestyrelse eller administrator endeligt efter

eget skgn.



Misligholdelse m, v,

S&fremt en lejlighedsejer forsgmmer sin vedligeholdel-
sespligt i henhold til § 7 pd en sddan made, at det efter besty-
relsens skgn er til gene for andre af foreningens medlemmer, Kan
bestyrelsen krazve forngden vedligeholdelse og lstandszttelse el-
ler fornyelse foretaget indenfor en fastsat frist. S&fremt besty-
relséns krav ikke efterkommes, er bestyrelsen berettiget til at
- foretage forngden istandsattelse for medlemmets régning. S&danne

udgifter er omfattet af foreningens panteret i herhold til § 6.

Séfremt et medlem ggr sig skyldig i1 et sidant forhold,

som i henhold til lejeloven berettiger udlejeren til at ophave

lejemdlet, herunder hvis medlemmet ikke betaler pligtig pengeydel-

se til foreningen inden 8 dage efter forfaldstid, kan bestyrelsen

ved skpiftligt pékrav, krave,.at det pidgzldende medlem fraflytter
lejligheden indenfor en fastsat frist, Safremt fraflytning ikke
gker som kravet, kan bestyrelsen med fogedens bistand lade med-

lemmet udsatte af ledjligheaden.

Ordensforskrifter.

§ 10.

Lejlighedsejeren og de personer, der har ophold i hans

lejlighed, md ngje efterkomme de af bestyrelsen fastsatte ordens~

¢



Akt: Skab nr.

{udiyldes al dommerkontorei}

regler, Er sadanne ikke udfardiget, galder det til den af Bolig-
ministeriet godkendte lejekontraktsformular {(typeformular A) hg-
rende husreglement.

Ejerlejlighedsejeren md ikke lade foretage andringer,

reparationer eller maling af ejendommens ydre eller af ydersiden

Justiesministericts genpartpapir. Til lorts=ccelse al dakumenter.

af vinduernes trzverk eller lade opsztte skilte, reklamer, udven-—
dige antenner m.v. uden bestyrelsens samtykke,

Ejeren skal give reprasentanter for ejerforeningen el-
ler dennes administrator adgang til sin lejlighed, nir dette er

GE ngdvendigt af hensyn til eftersyn og reparationer.

Gg - | § 11,

Til ejendommens administration og almindelige ¢konomiske
og Jjuridiske forvaltning, éntager bestyrelsen en ejendomskyndig
administrator.

Medlemmerne m& ikke uden bestyrelsens samtykke udleje
lejlighederne. Denne bestemmelse gelder dog ikke ejendommens oprin-
G; delipe ejer og panthavers, som overtager en ejerlejlighed som ufyl-
destgjort panthaver. |

I tilfelde af udlejning af en ejerlejlighed har Fforenine
gen over for Aejeren samme befgjelser med hensyn til krankelse
af de lejeren pdhvilende forpligtelser, som en ejer har over for
en lejer i henhold til lejeloven og den gazldende husorden, og for-
eningen kan selvstazndigt optrazde som procespart over for lejeren
eventuel sidelgbende med lejlighedsejeren.

Den pagzldende lejer skal ggres opmarksom pd denne be-
stemmelse ved oplysning herom i lejekontrakten, der skal forelag-

ges bestyrelsen.

Bestillings-
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Ethvert medlem er berettiget til at foretage andringer
og forbedringer af sin ejerlejlighed i det omfang, dette ikke er
fil gene for medejerne. Hertil ngdvendige rgrgennenfdringer eller
lignende kan kun gennemfgres med.samtykke af de lejlighedsejere,
der bergres heraf, dog at det pa en generalforsamling kan bestem-
mes, at en lejlighedsejer -er pllgtlg at finde sig i r¢rgannemf¢-
ringer m.v, eventuelt mod erstatning for mldlertidlg og varig ge-
ne, og kun forsavidt hans veging md anses for at vare uden pime-
lig grund,.

| Hedlemmerne er piiéfiée at tiisiutte sig fellesanten- ( .
neanleg og andre lignende anleag 6g betale en forholdsmassig andel
af udgifterne til anlaggets drift heraf, forsdvidt et flertal
ctemmer for sadanne anlazgs gennemfgrelse. } ‘?

Parkering pd fmzlles arealer er ikke tilladt uden efter
aftale med f&reningens bestyrelse,

Pestyrelsen respektive generalforsamlingen kan give tile
ladelse til, at ejere benytter en ael af fzllesarealet til have
mod at betale en afgift til foreningen. Afgiften fastsattes al
bestyrelsen. .

Til nogle af de af den'opriﬂdelige ejer udlejede lejlig- €-J
heder er der knyttet ret til benyttelse af et areal til have. Den=
ne ret fortsatter uden at den oprindelige ejer i den anledning er (
forpligtet til at betale afgift. Safremt lejere al en sadan lejlig—
hed senere kgber lejligheden af den oprindelige ejer, skal han va%
re berettiget til fortsat brug af det hidtil benyttede areal, dogj
mod betaling som ovenfor anfgrt. Ved lejemalets ophgr igvrigt opm?
hgrer ogsd den oprindeiige ejers s@rlige stilling i denne hense-
ende.

Medlemmerne md ikke uden bestyrelsens samtykke drive er-

hverv fra lejligheden.



Generalforsamling.

5 12.

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste nyndig-
hed.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethéaﬂ:medlem,
hven afggrelsen vedrgrer, indbringes for generalforsamlingen.

Beslutninger pd generalforsamlingen traffes ved simpel
stemmef lerhed effter fordelingstal.

Til beslutninger om vasentlige forandringer af falles
bestanddele og tilbeh¢r eller om salg af v&sentllge dele af disse
eller om @ndring af denne vedtazgt kreves dog, at 2/3 af de stem-
meberettigede efter fordelingstal stemmer herfor, Fr mindre end
halvdélen af de sdledes stemmeberettipede mgdt pd generalforsam—
1ingeﬁ, og mindst 2/3 af de mgdte efter fordelingstal stemmer for
forslaget, afholdes ny pgeneralforsamling . inden 14 dage, og pd
denne kan forslapet vedtages med 2/2 af de afgivne stemmer efter

fordelingetal.

§ 13.

Hvert &r afholdes inden'udgangen af april méned ordinsr
generalforsamling. Dagsorden for dénne skal omfatte fglgende punk-
ter:

1. Aflzggelse af drsberetning for'det senest forlgbne ar,
2, Forelaggelse til godkendelse af &rsregnskabet med pdtegning af
revigor, samt forelegggelse til gddkendelse af budget for ne-

ste regnskabséar,



3. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
4, Valg af revisor.
5, Eventuelt,

Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, ndr bestyrel-
sen finder anledning aéftil, nér det til behandling af et angivet
emne begares af mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer efter
fordelingstal, eller ndr en tidligere generalforsamling har be-

sluttet det.
§ 14,

Generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med mindst
14 dages varsel,

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsam-
lingen samt dagsordenen. Forslag,rder agtes stillet pa generalfor-
samlingen, skal fremgd af indkaldelsen, og med denne skal - ved
ordiner generalforsamling - fglge et eksemplar af det reviderede

darsregnskab.
§ 15,

Ethvert medlem har ret til at f& et angivet emne behand-
let pa generalforsamlingen. Begabing or at fa et emne behandlet
af den ordinare generalforsamling, ma vare indgivet senest den
15. marts.
~ Stemmeretten kan kun udgves af medlemmet personligt el-
ler af en myndig person, som medlemmet skriftligt har givet fuld-

mnagt dertil.



§ 16.

Generalforsamlingen valger selv sin divigent.
I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort
beretning om forhandlingerne. Beretningen underskrives af dirigen-

ten og formanden for bestyrelsen.

Bestyrelsen,

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestar
af 3 - 8 medlemmer. Valgbare som medlemmer af bestyrglsen er kun
foreningensmedlemner og reprasentanter for ejendommens oprindeli-
ge ejer.

Ejendommens oprindelige ejer skal dog ikke vere beret-
tiget til at udpege samtlige bestyrelsesmedlemmer, sifremt nogen
lejlighedsejer ¢gnsker at besaztte en bestyrelsespost,

Bestyrelsen afgdr hvert dr. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen valger selv sin formand og fastsatter selv
forretningsbrdenen.

Afgir et bestyrelsesmedlem mellem to pa hinanden fglgen-
de ordinere generalforsamlinger, supplerer bestyrelsen sig selwv

indtil naste generalforsamling,
5 18.
bestyrelsesmgde indkaldes, sdfremt eet medlem af besty-

relsen begeper det.

Bestyrelsen er beslutningedygtig, nir 2 medlemmer er



tilstede.

Beslutning tr=ffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer
ved simpel stemmeflerhed. Stédr stemmerne lige, ggr formandens
stemme udslaget. I en af bestyrelsen autoriseret protokol opta-
zes en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen underskri-

ves af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget 1 mgdet,

Tegningsret,

§ 19,

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af 2 medlem-

mer af bestyrelsen.

Revision.

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der
vaelges af generalforsamlingen.

Revisor afgér hvert &r. Genvalg kan finde sted.

Arsregnskab.

Foreningens regnskabsdr er kalenderaret, Fé¢rste regn-
skabsdr slutter den 3l. december 1968,
Det vedtagne regnskab undeprskrives af bestyrelsan og

padtegnes af revisor,



Fellesldn,

§ 22.

S&fremt det p& generalforsamling besluttes at optage
et fzlleslén til brug ved fornyelse af fazllesinstallationer, stgr-
re vedligeholdelsesarbeljder eller lignende, er bestyrelsen beret-
tiget til at benytite de efter § 5 til foreningen pantsatte ejer-

pantebreve som sikkerhed for et sddant ldn.

Varneting . v.

8 23,

Foreningen ved dens bestyrelse er rette procespart i
foreningens anliggender og kan stavnes som g&dan for alle fzlles
forpligtelser, Ejendommens varneting skal vere vaerneting for al-
le tvistigheder i ejerlejlighedsanliggender mellem medlemmernes

indbyrdes og foreningen og dens medlemmer.

Opldgsning,

& 24,

Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivningen,
kan den ingensinde oplgses uden i forbindelse med et samlet salg
af ejendommen. Et sddant salg kan kun finde sted efter en enstem-~
mig besluining pd en generalforsamling, hvor samtlipge foreningens

medlemmer har varet tilstede eller har varet representeret,



Midlertidipe bestemmelser.

§ 25,

P& matr.nr, 85 aa, 9 ab, 8 ac, 9 ad, 9 ae, 8 af, 9 ag,

9 & og 9 ¢, Kristrup by og sogn, er lyst overenskomst med Kri-
strup Fjernvarmecentral., Da der kun er een forsyningsledning pd
samtlige matr.nr.,, og da betalingen for fjernvarmen bliver oplkra-
vet samlet for samtlige matv.nr.'s vedkommende, administreres
varmebetalingen af den oprindelige ejers administrator, indtil
samtlige ejendomme er opdelt i ejerlejligheder, jfr. nedenfor,
siledes at det til ejerforeningen indbetalte & conto vérmebi&rag
" viderebetales til den oprindelige ejers administrator, og sdle-
des at ejerforeningen hafter for eventuel varmeefterbetaling.

Nar alle ejendommene er udsivkket i ejerlejligheder,
administrerer ejerforeningen pé& samtlige lejlighedsejeres vegne
overenskomsten med Kristrup Fjernvarmecentral.

overfor Fjernvarmcentralen hazfter den oprindelige ejer
og samtlige ejerlejlighedsejere i overensstemmelse med den lyste
fjernvarmeoverenskonst, indtil saﬁtlige ejendomme er opdelt i
ejerlejligheder.

84 lz=nge den oprindelige ejer eller hans successorer er
ejer af mere end 25% af ejerlej;ighederne efter fordelingstal,
skal han vere administrator af ejendommen. Lejlighederne vil ind-
til videre forblive udlejede til de nuﬁarende lejere, med hensyn
til hvilke lejemdl lejelovens almindelige bestemmelser er galden-
de,

Den oprindelige ejer oppebarer lejen fra disse lejere,
men er over for kommende lejlighedsejere stillet, som om hele

ejendommen var solgt til individuelle lejlighedsejere, og beret-



tiget og forpligtet efter fordelingstal for de lejligheder, der
fortsat er udlejede til de nuvarende eller senere lejere, jfr.
dog § 5 og 6,

Den oprindelige ejer er tillige ejer af ejendommene
matr.nr. 9 aa, 9 ab, 9 ad, 9 ae, 9 af,% ag"9 & og.9 ¢ , Kristrup,
med ialt 32 lejligheder, og égter at opdele disse i ejerlejlighe-
der s& hurtigt som muligt. Medlemmerne af nerverends forening er
forpligtet til at udvide medlemskradsen med samtlige edere opsd
af disse ejerlejligheder, Narvmfende vedtagt vil bli&e tinglyst
pé& disse ejendommes blad iitingbdgen, efterhinden som opdeling
finder sted. Den siddende besfyrelse fungérér da indtil fgrstkom-
mende ordinsre generalforsamling., Tilkommende medlemmer betaler
eftep fordélingstai de yderliéere udgifter, der skyldes optagelse -
af de tilkommende nye medlemmer.

Med hensyn til fordelingstal er dette forlmatr.nr. 9 ae,
opgivet i ecthundrededele, Ved opdeling af matr.nr. 9 aa, 9 ab,

9 ac, 9 ad, 9 af, 9 ag, 9 & og 9.¢, ristrup, der alle er identi-
ske med narvmfende, vil disse fa filsvarende fordelingstal., Ved

sammenlegning med en ny ejerforening, jfr. ovenfor, vil fordelings-

3

tallet i stedet for nevneren 100 f& navneren 200 0.8.v., indtil
alle ejendommene er opdelt, hvor navneren vil blive 8008, Bestyrel-
gen afggr om udgifter, der alene vedrgrer een ejendom, skal for-
deles pa ejerne af lejlighederne i denne efter fdrdelingstai, el-
ler om udgifterne skal fordeles pd alle medlemmerne efter forde-

lingstal.

Indtil videre bestér bestyrelsen af en pepresentant for



den oprindelige ejer som formand, respektive ham og de 2 fgrste

lejlighedseijere.

Nerverende vedtagt begmres lyst servitutstiftende p&
e jendommen matr.nr. 9 Tz:/Kristrup by og sogn, og pi samtlige
ejerlejligheder udstykket fra ejendommen, med foreningen ved
dens bestyrelse som pdtaleberettigede. HMed hensyn til de ejen-
dommen pahvilende servitutter og byrder henvises til ejendommens
blad i tingbogen. |

Igvrigt respekterer narvafende servitut haftelse af en-

hver art, bortset fra det under § 5 omhandlede ejerpantebrev,

Randers 8 %Efg gge's é),}gs(oa er 1370,

&f 30, november 1950
Niels Grgnbak
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