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CVR 4041 5807 Digital ejendomsmoegler

Salgsopstilling

Adresse: @ster Sundby Vej 61, 9000 Aalborg Sagsnr.: SU-0013-9730 Dato: 23.07.2024
Kontantpris inkl. tilslutningsafgifter kr. 2.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 991

Beskrivelse:

Hvis | har ledt og ledt efter stedet til dreammehuset - er det nu muligt i den populeere
Aalborg-bydel Vejgard.

Pa Oster Sundby Vej 61 en muligheden for at skabe praecis det hjem, | har sggt.
Grundens stgrrelse er perfekt til bgrnefamilien, der gnsker bade faellesrum og gode
veerelser, savel som parret med familieforggelse pa tegnebraettet eller pensionisterne,
der gnsker at nyde otiummet i dremmeomgivelser!

Vejgard er et af Aalborgs attraktive omrader, og dette kan tilskrives flere ting. |
kvarteret vrimler det med bgrnefamilier, god stemning og venligt naboskab, hvor bade
foreeldre og bern foler sig hjemme. Barnenes skole og daginstitutioner nar | en kort
ga- eller cykeltur fra adressen, ligesom | har kort afstand til indkab og et bredt
foreningsliv. | har gaafstand til Signalbakken med vild natur og sken udsigt, og | har
kun 2,5 kilometer til centrum og havnefronten - samtidig har | blot fa minutter til
motorvejen, sa | nemt kan komme fra A til B.

Glaed jer til at opleve grundens potentiale og det skgnne omrade!

Grunden er 825M2 med en byggeprocent pa 30. Til inspiration kan man opfare et
Hybel hus pa 200 m2 til en samlet pris pa 4.500.000 KR jf. pris eksempel V200 hentet
fra seelger. - https://hybelhuse.dk/priseksempler/v-200.

Naerveerende ejendomsmaegler samarbejder ikke med byggefirmaet, og er dermed
uvedkommende for en endelig pris for byggeriet og andre forhold herfor.

Vigtig information:

De-ar gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mette Pedersen
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Adresse: @ster Sundby Vej 61, 9000 Aalborg
Kontantpris inkl. tilslutningsafgifter kr. 2.095.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Helarsgrund
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Aalborg
Matr.nr.: 21 ar @. Sundby, Aalborg Jorder
BFE-nr.: 5555990
Parcel nr,:

Zonestatus: Byzone
Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Privat/Offentlig
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Sagsnr.: SU-0013-9730
Ejerudgift/md.: kr. 991

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsveerdi: 3.147.000 kr.
Grundveerdi: 1.984.000 kr.
Grundlag for grundskyld: 1.587.200 kr.
Arealer

Grundareal udggr: 825 m?

- heraf vej

Ejendomsmaegleren har en vaesentlig skonomisk eller personlig interesse i seelgers valg af finansiering, forsikring eller andre
ydelser i tillknytning til omsaetning af fast ejendom, idet Ejendomsmaegler modtager provision ved tegning af forsikringer hos Dansk
Boligforsikring/Willis/ETU/Frida samt ved bestilling af rapporter via forsikringsselskab

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser
fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er

szelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Omradeklassificering af forurening - byzone:

Pr. 1. januar 2008 er samtlige ejendomme beliggende i byzone, som udgangspunkt blevet omradeklassificeret som lettere
forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni 2006 om aendring af lov om forurenet jord. Da ejendommen er beliggende i byzone, er
ejendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindste

kriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Info vedr. grunden:
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:

Ingen servitutter
Kommuneplan 2021

Kommuneplanramme: Ngrre Tranders Vej m.m.
Grundejerforening: Nej
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Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omrédet eller grunden.

Kgber opfordres til at sgge nsermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljgundersggelse
Kgober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.
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Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

El: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Kober ggres opmaerksom p3, at der foruden ovenstdende mé forventes
omkostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra

skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfgring pa egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Kontantpris inkl. tilslutningsafgifter kr. 2.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 991

Eierudgqift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 11.745 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.095.000

Rottebekaempelse kr. 144 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 14.450
I alt kr. 2.109.450

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning af
forsyningsveerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsforhold".

Ejerudgift i alt 1 &r 11.889

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der geres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 105.000 Brutto ekskl. ejerudgift 13.858 md./ 166.299 ar Netto ekskl. ejerudgift 10.715 md./ 128.579 ar v/26,58%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 23.07.2024
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse ' regulering
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