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CVR 4041 5807 Digital ejendomsmoegler

Salgsopstilling

Adresse: Pallesdamvej 17, Starup, 7840 Hgijslev Sagsnr.: 198AR-003066 Dato: 25.04.2024
Kontantpris: 5.300.000 Ejerudgift/md.: 2.184

Beskrivelse:

For enden af vejen i farste parket til Skive Fjord er der ikke en finger at seette pa
beliggenheden her pa Pallesdamvej 17. Den nydelige ejendom bestar af et
moderniseret stuehus, et mulighedsrigt udhus samt en sken have med ca. 200
vinstokke og udsigt, der tryllebinder fra forste gjekast. Velkommen!

Fra entréen gar | ind i kekkenet med elementer i massiv mahogni, der sikrer jer dejlige
omgivelser til madlavningen. Herfra har | adgang til en lille keelder - perfekt til
vin/viktualierum. Ved siden af kekkenet finder | de 2 skgnne stuer med fantastisk lys
og gode forhold til indretning af opholdsstue og spisestue med pejs. Her er ligeledes
udgang til terrasse.

Stueplan byder desuden pa 3 gode veerelser, hvor der fra det ene er adgang til eget
badeveerelse med brus, badekar og sauna. Hertil er endnu et badevaerelse samt et
bryggers med bagder.

Pa 1. sal har | 2 veerelser og en stor stue med udgang til altan over gardhaven og med
en fantastisk udsigt mod fjorden. | gardhaven er der grill og vand med fisk og akander.
Der er opfert en isoleret vinterhave pa 45 kvm. med gulvvarme. Her er der installeret
en professionel braendefyret pizzaovn og et minikeakken samt udgang til terrasse mod
fjorden.

| det oprindelige udhus er der vaerksted med traepillefyr samt toilet. Derefter er der
vineri og to rum til vin og andet oplag. Slutteligt et starre rum med betontrappe til 1.
sal og med dobbeltder i gavlen. Pa 1. sal er der et stort isoleret rum med mulighed for
liberalt erhverv med udsigt over fijorden. Her er desuden mulighed for dyrehold med et
markareal i umiddelbar forleengelse af haven.
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| boseetter jer i rolige naturomgivelser, hvor | har 200 meter til forsamlingshus og 7
kilometer til Hgjslev med skole, indkgb, slagter og mere til. Hertil er kun 10 kilometer
til Skive centrum!
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Vigtig information:

De-ar gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Ann Rosenskjold
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Matrikel betegnelse og grundareal
34 ¢ Dommerby By, Dommerby

22 f Starup By, Hojslev

22 a Starup By, Hgjslev

Sagsnr.: 198AR-003066
Ejerudgift/md.: 2.184

Arealer i alt

Areal Heraf vej
1,6238 ha 251 m2
2,7966 ha 740 m2
4,4206 ha 1.734 m2
8,8410 ha 2.725 m2

Bygningsarealer

Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:
Heraf boligareal

Bygning nr. jf. BBR
Garage, carport, udhus
Nr. 2 Pallesdamvej 17
Nr. 3 Pallesdamvej 17
Nr. 4 Pallesdamvej 17

Areal
35 m2
211 m2
45 m2
120 m2

Bygningsareal i alt

411 m?

Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandvaerk
Ejendommen forsynes fra alment vandveerk
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning

Kontrakter og aftaler
Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at der ikke er indgaet aftaler

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)
Stetteberettigede arealer pa ejendommen

Laeplantning
Tilskud til plantning af lsehegn modtaget

Flyvehavre og bjgrneklo

herom.

Om forekomster og tidligere bekaempelse oplyses det kan forekomme.

Miljeforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport
Slam udkert pa ejendommens arealer

Momsreguleringsforpligtelse
Momsreguleringsforpligtelse
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Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidslandbrug
M& benyttes til: Helarsbeboelse
Ifglge: BBR-ejermeddelelse
Kommune: Skive
Matr.nr.: 34 ¢ Dommerby By, Dommerby m.fl.
BFE-nr.: 8899038
Zonestatus: Landzone
Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej:

Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen
Varmeinstallation: Centralvarme med 1 fyringsenhed
Opfgrt/ombygget &r: 1901/1987
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2021
Ejendomsveerdi: 2.200.000 kr.
Grundveerdi: 313.400 kr.
Evt. ejerboligvaerdi: 1.359.200 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 949.100 kr.
Grundlag for grundskyld: 313.400 kr.

* Laes mere om, hvordan arealer opggres pd@ www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Sagsnr.: 198AR-003066
Ejerudgift/md.: 2.184

Arealer*
Grundareal udggr:
- heraf vej
Grundareal ifglge:

Hovedbyg. bebyg. areal:

- heraf Udhus
Keelderareal:
Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:
Andre bygninger:

- heraf driftsbygninger m.v.

- heraf Udhus
Bygningsareal ifglge

- af dato:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Amerikaner kgleskab/frys - Admiral
Opvasker - Bosh

Kogeplader - Siemens

Ovn - Siemens

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Oplyst af teknisk
forvaltning

Estaldo

Digital ejendomsmcegler

Dato: 25.04.2024

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Grundejerforening: Ngj

Tinglyste servitutter:

1. 12.12.1911--958274-71 Dok om faerdselsret mv,

2.22.02.1937--958275-71 Dok om vej mv,

3. 10.11.1961--958277-71 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
4.07.01.1964--958278-71 Afvandingskommissionskendelse, Om resp se akt

5. 05.04.1984--5367-71 Dok om luftfartshindringer mv, Vedr 5B Forprioritet
71_E-DOM_132

6. 27.11.1986--958279-71 Dok om vindmagaller mv,

7.21.08.1987--958280-71 Retsanm Dok om vindmgller mv,

8. 17.06.1993--6547-71 Dok om ekspropriation/forelgbig ekspropriation mv, Om resp
se akt Forprioritet 71_E-H@J_ 98

Offentlige planer m.v.:
Alle matrikelnumre
22a Starup By, Hgjslev

22f Starup By, Hgjslev
34c Dommerby By, Dommerby

COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af DE Side 2



®
Estaldo E t ld
Hobrovej 42D, 9000 Aalborg - 71 96 08 08 - info@estaldo.com s q o

CVR 4041 5807 Digital ejendomsmoegler
Adresse: Pallesdamvej 17, Starup, 7840 Hgijslev Sagsnr.: 198AR-003066 Dato: 25.04.2024
Kontantpris: 5.300.000 Ejerudgift/md.: 2.184

Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos

Praem|e.n daekker brand- og huse;erforsnkr!ng,_herudover daekkes: . Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
Svamp: Nej _ Insekt: Nej Rgrskade: Nej kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
Forbehold: Se police omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet Ejendomsmaegler modtager provision ved tegning af forsikringer hos Dansk
Boligforsikring/Willis/ETU/Frida samt ved bestilling af rapporter via forsikringsselskab

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 28.500 Forbrug: ton treepiller + el

Udgiften er beregnet i ar: 2022

Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med 1 fyringsenhed
Ejendommens supplerende varmekilde: Ovne til fast eller flydende braendsel
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld 1.961 Kontantpris/udbetaling 5.300.000
Husforsikring 15.000 | Tinglysningsafgift af skedet 33.650
Ejendor_nsvaerdiskat 4.840 Ialt 5.333.650
Renovation 2.560

Rottebekaempelse 259 Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Sk°r§tef‘Sf‘?J”'”9 1.065 udagifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
Landinvindingslag 518  bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Ejerudgift i alt 1 &r 26.203

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der geres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 265.000 Brutto ekskl. ejerudgift 30.323 md./ 363.870 ar Netto ekskl. ejerudgift 24.153 md./ 289.836 ar v/26,50%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller nzermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 25.04.2024

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse ' regulering
Ingen
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