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CVR 4041 5807

Salgsopstilling

Adresse: Grgnholtvej 10, Grgnholt, 3480 Fredensborg
Kontantpris: kr. 8.795.000

Vigtig information:

Sagsnr.: SU-0013-5554
Ejerudgift/md.: kr. 6.443

Estaldo

Digital ejendomsmoegler

Dato: 30.04.2024

Beskrivelse:

Denne smukke hesteejendom til mindre hestehold beliggende i den skanne landsby
Grgnholt ved Fredensborg som er omgivet af skov og marker kan nu blive jeres.
Grunden rummer et hus pa 206 m2 samt et jordareal pa 8 tender land (knap
38.000m2), som straekker sig rundt om ejendommen og 100 m fra Grgnholt Hegn.

| stuehusets lille entre findes trappe til 1. sal samt adgang til en stor vinkelstue med
herlig udsigt til marker og heste. Der er ligeledes breendeovn i stuen, hvilket saetter
prikken over i'et for stemningen. Fra stuen er der forbindelse til spisekgkken samt
kokken og bryggers. Fra spisekgkkenet er der gennem de dobbelte terrassedgre
udgang til en hyggelig, overdaekket, aben udestue. Ved siden af spisekgkken er
boligens farste vaerelse samt et badevaerelse og fyrrum.

Pa 1. sal venter jer 3 veerelser, der eventuelt kan bruges som teenageafdeling med
stue, sovevaerelse og walk-in closet, eller ogsa har | gode muligheder for at lave flere
bernevaerelser og/eller kontor. Pa 1. sal er ligeledes et stort badevaerelse.

Der er yderligere 22 m2 uudnyttet 1. sal ovenpa udestuen. Her kunne drgmmene
vandre til at etablere et nyt sovevaerelse med glasparti, s& man kigge direkte ud pa
naturen og hestene.

Til eiendommen hgrer en zeldre stald med 2 bokse og |gsdrift til 4 heste. Desuden
forefindes eeldre skure pa foldene, hvor der tillige er frostfrie vandkopper og draenede
folde. Haven er med gammel beplantning og emmer af god stemning.

@nsker | et mindre landsted teet pa skov og natur samt teet pa by og offentlige
transportmidler, sa er denne ejendom veere et oplagt bud!

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Kim Hougaard
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Adresse: Grgnholtvej 10, Grgnholt, 3480 Fredensborg
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Matrikel betegnelse og grundareal Areal Heraf vej
24 a Grgnholt By, Grgnholt 3,7505 ha 940 m?
Arealer i alt 3,7505 ha 940 m2

Arealerne fremgar af Tingbogsattest

Bygningsarealer
Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal
Garage, carport, udhus 45 m2

Nr. 2 Grenholtvej 10 110 m?

Bygningsareal i alt 155 m?

Maskiner og staldinventar
Der medfglger falgende maskiner og staldinventar:
Der medfelger staldinventar.

Besatning og beholdninger
Der medfglger ingen besaetning eller beholdninger.

Vand
Ejendommen forsynes fra alment privat vandvaerk X Ja Nej
Ejendommen forsynes fra alment vandveerk
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning

Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding

Aflgbsforhold

Ejendommens aflgb er Separatkloakeret: spildevand

Om aflgbsforhold oplyses:

at der er udstedt/varslet falgende pabud: der er IKKE udstedt/varslet pabud.

Kontrakter og aftaler

Om udlejning af bygninger oplyses, at Der er ikke udlejet bygninger

Om udlejning af jagtret oplyses, at der er ingen aftaler.

Om udlejning af fiskeret oplyses, at der er ingen fiskeret.

Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at Der er ikke andre aftaler om udlejning.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja X Negj
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Om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler oplyses, at der er ingen forpagtningsaftaler.

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)

Stetteberettigede arealer pa ejendommen Ja X Negj
Laeplantning

Tilskud til plantning af lsehegn modtaget Ja X Negj
@vrige tilskudsordninger

Tilskud ydet til skovrejsning Ja X Nej
Om gvrige tilskudsordninger oplyses, at der er ikke ydet tilskud

Flyvehavre og bjgrneklo

Om forekomster og tidligere bekaempelse oplyses det kan forekomme.

Miljgforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Ja _X Nej
Slam udkert pa ejendommens arealer Ja X Negj

Om husdyrgedning og/eller anden organisk gedning oplyses, at Der er ikke truffet aftaler vedrgrende
modtagelse af husdyrgadning eller anden organisk gadning.

Momsreguleringsforpligtelse

Momsreguleringsforpligtelse Ja X Negj

Om ejendommens drift i ovrigt oplyses
Der er ikke drift pa ejendommen.
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Adresse: Grgnholtvej 10, Grgnholt,

Kontantpris: kr. 8.795.000

Ejendomsdata:

3480 Fredensborg

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidslandbrug
M& benyttes til: Helarsbeboelse
Kommune: Fredensborg
Matr.nr.: 24 a Grgnholt By, Grgnholt
BFE-nr.: 2343322
Zonestatus: Landzone
Vand: Alment privat vandvaerk
Vej: Offentlig
Kloak: Separatkloakeret: spildevand

Varmeinstallation:

Centralvarme med én fyringsenhed

Opfgrt/ombygget &r: 1924/1975
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 3.584.000 kr.
Grundveerdi: 7.048.000 kr.
Evt. ejerboligvaerdi: 3.495.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.796.000 kr.
Grundlag for grundskyld: 5.638.400 kr.

* Laes mere om, hvordan arealer opggres pd@ www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Sagsnr.: SU-0013-5554
Ejerudgift/md.: kr. 6.443

Arealer*

Grundareal udggr: 3,7505 ha
- heraf vej 940 m2
Hovedbyg. bebyg. areal: 136 m2
Keelderareal: 9 m?
Udnyttet tagetage: 32 m2
Boligareal i alt: 168 m2
Andre bygninger: 155 m2
- heraf driftsbygninger m.v. 110 m?
- heraf Udhus 45 m2

Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab- Samsung
Gaskomfur - Smeg
Opvaskemaskine- Logik
Vaskemaskine samsung
Tarretumbler Electrolux

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 17.06.1971 Ibnr. 8645-13 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger
mv

Nr. 2 lyst d. 21.10.1983 Ibnr. 32250-13 Tillzegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger
myv, Ikke til hinder for prioritering

Nr. 3 lyst d. 03.12.1985 Ibnr. 45520-13 Tilleegstekst Dok om naturgas/anlaeg mv,
Prioritet forud for pantegaeld Filnavn: 13_AD_214

Nr. 4 lyst d. 21.04.1993 Ibnr. 7354-13 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger
mv Filnavn: 13_AD_214

Nr. 7 lyst d. 29.07.2011 Ibnr. 1002790567 Filnavn:
96a2c8d3-a2c5-4971-b12b-50eeab61c9d6

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen pa www.tinglysning.dk.
Kommuneplaner:

Kommuneplan 2021

Grgnholt skovlandskab

Sgrup smabakket landskab

Grundejerforening: Nej

COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af DE Side 2



Estaldo
Hobrovej 42D, 9000 Aalborg - 71 96 08 08 - info@estaldo.com
CVR 4041 5807

Adresse: Grgnholtvej 10, Grgnholt, 3480 Fredensborg
Kontantpris: kr. 8.795.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Szlgers ejendomsforsikring hos Tryg Forsikring

Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 25.200 Forbrug: 20.640,00 kWh

Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed
Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Sagsnr.: SU-0013-5554
Ejerudgift/md.: kr. 6.443

Estaldo

Digital ejendomsmcegler

Dato: 30.04.2024

Andre forhold af veesentlig betydning:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.

Version 3.5 E/SO

Ejendomsmaegleren har en veaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet Ejendomsmaegler modtager provision ved tegning af forsikringer hos Dansk
Boligforsikring/Willis/ETU/Frida samt ved bestilling af rapporter via forsikringsselskab

Skabe pa plantegning:

Kaber gares szerligt opmeerksom pa, at plantegningen er vejledende. Det kan ikke
garanteres at eventuelle indtegnede skabe pa plantegningen medfglger i handlen.
Kontakt Estaldo for yderligere information herom.

Braendeovn:

Kgber ggres saerligt opmaerksom pa at det pr. 01.08.2021 er blevet et lovkrav at
braendeovne fra for 2003 skal udskiftes ved ejerskifte. Dog er antikke braendeovne
undtaget. Udskiftning og omkostninger hertil er saelger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Om boligskat:

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at treede i kraft i 2024. Der
udsendes i den forbindelse Igbende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger.
Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat.
Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundveerdi samt
beskatningsgrundlagene for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat, fremadrettet vil
blive fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf for nservaerende ejendom
kendes endnu ikke, idet denne ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering
som er fastsat efter de nye vurderingsprincipper. Oplysningerne i denne
salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har udgangspunkt i den seneste
fastsatte ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag. Der kan
fremtidigt ske regulering af boligskatterne for indevaerende ar, nar den offentlige
vurdering er foretaget. Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kgbers
fremtidige boligskattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom.
Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 14.260 | Kontantpris/udbetaling kr. 8.795.000
Grundskyld kr. 46.799 Tinglysningsafgift af skedet kr. 54.650
Skorstensfejning kr. 1.185 kr.

Landbrugsforsikring, ANSLAET kr. 10.000 lalt 8.849.650
Renovation kr. 4.925 | Kgber gores opmaerksom pd, at der i ovennasvnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekeempelse kr. 151 | ydgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 77.320

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der geres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 440.000 Brutto ekskl. ejerudgift 50.307 md./ 603.678 ar Netto ekskl. ejerudgift 40.306 md./ 483.669 ar v/25,90%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 30.04.2024
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af Ingen

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt

det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse ' regulering
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