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EJERFORENIDNGEN

Borgergade 21, Horsens

Boligministeriets normalvedtagt, jfr. bekendtggrel-
se nr. 251 af 14/6 1966, jfr. bekendtggrelse nr. 124 af
16/3 1976 gzlder i det omfang, den ikke er fraveget ved

nedenstéende bestemmelser.

i 8
Foreningens navn er "Ejerforeningen Borgergade 21",
Foreningens hjemsted er Horsens.
Foreningens formdl er at varetage medlemmernes in-
teresser som lejlighedsejere og administrere fzllesanlig-
gender for ejerlejlighederne i ejendommen matr. nr.538

Horsens bygrunde.

2.
Foreningens medlemmer er samtlige ejere af ejerlej-
lighederne i ejendommen, idet det for hver ejerlejlighed
dog kun er een af eventuel flere tinglyste ejere, der er

Stemmeberettiget. Eventuelle andre ejere er kun beretti-
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get til at give mg¢de og til at udtale sig p& foreningens
mgder, forsamlinger m.v. Er den tinglyste ejer et selskab,
er dette medlem, men stemmeberettiget ‘er en for selskabet
ifglge dets vedtagter tegningsberettiget person.
Overtagelsesdagen for erhvervelsen af ejerlejlighe-
den er tillige i enhver henseende skaringsdag for medlems-
skabet. Den til enhver tid varende ejer af en eﬁerlejligﬁ

hed hafter direkte personligt og efter forholdstal for alle

forpligtelser °Y§£~£2£ﬁEEEEEiEEEEf uanset forpligtelsernes
stiftelses- eller forfaldstid.

Pd generalforsamlingen kan stemmeretten enten udgves
af den stemmeberettigede selv, af medlemmets agtefzlle,
eller af en myndig person med skriftlig legitimerbar fuld-

magt hertil.

s

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen og bestar
af 3 medlemmer. Desuden valges en suppleant. Bestyrelsen
konstituerer sig selv. Samtlige bestyrelsesmedlemmer,
suppleant og revisor fratrader pd hver ordinar generalfor-
samling. Der kan ske genvalg.

Bestyrelsen kan fastsatte forretningsorden for udfg-
relsen af sit hverv. Valgbar til bestyrelsen Og som sup-
pleant er stemmeberettigede medlemmer af ejerforeningen.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr formanden og

mindst 1 yderligere bestyrelsesmedlem er tilstede.

4.

Medlemmerne betaler i forhold til fordelingstal hver
maned forud et a'contobelgb til dekning af fellesudgif-
terne i henhold til det foreliggende budget. A'contobelg-
benes stgrrelse fastsattes af bestyrelsen.

A'contobelgb og resttilgodehavender vedrgrende fal-
lesudgifter behandles som pligtig pengeydelse i lejelo-
vens forstand, ogsa for s& vidt angdr retsvirkningerne
af misligholdelse.

Generalforsamlingen kan vedtage, at der til sikker-
hed for de medlemmerne p&hvilende bidrag til fazllesudgif-
terne og igvrigt for ethvert krav, som foreningen méatte
fa p& et medlem, herunder som fglge af misligholdelse,
skal indbetales et kontant depositum.



Til sikkerhed for fallesudgifter og iﬁﬁrigt ethvert
krav foreningen mitte fi pad et medlem vil narvarende ved-
tagter vare at tinglyse pantstiftende pa hver enkelt ejer-
lejlighed for et belgb kr. 10.000,00, skriver groner ti
tusinde 0/00, Panteretten respekterer de pantehaftelser,
der médtte hvile p& den samlede ejendom ved harﬁarende
vedtagters tinglysning og efter eventuel opdeling af dis-
se pd de enkelte ejerlejligheder.

Panteretten respekterer pantsztning med 1&n i offent-
lige, almindelig og sarlig realkredit. Panteretten respek-
terer endvidere de ved opdelingen lyste servitutter og
byrder samt eventuelt senere lyste servitutter pidlagt af
det offentlige.

“ Ud over eventuelle deposita, en eventuel+* grundfond
Og en rimelig driftskapital skal forenlngen ikke oparbej-
de nogen formue, men tilstrazbe, at bldrag og udgifter ba-
lancerer. Generalforsamlingen kan dog vedtage, at der skal
ske henlazggelser til bestemte mere kapitalkravende formal,
f.eks. fornyelser, genopretning, hovedistandsattelser og
lignende.

Foreningens kontante midler skal vare anbragt i et
bpengeinstitut eller pa& girokonto. Dog skal administrator
kunne have en rimelig mindre kassebeholdning, som matte

ve&re ngdvendig for den daglige drift.

S

Det padhviler de enkelte medlemmer at foranstalte al
indvendig vedligeholdelse af de pégazldendes ejerlejlighe-
der i enhver henseende og for egen regning, omfattende
savel maling, tapetsering og hvidtning som vedligeholdelse
©g fornyelse af gulve, dgre, alt udstyr, ledninger og
lamper, alle installationer til elektricitet, vand, varme,
kulde, ventilation, sanitzre installationer etc., kort
Sagt alt, hvad der midtte findes inden for ejerlejlighedens
V&gge og granser. Den herefter resterende udvendige ved-
ligeholdelse af ejendommen og dens fellesanl®g-, installa-
tioner, forsyningsledninger og lignende indtil disses in-
dividuelle forgreninger til den enkelte ejerlejlighed for-
anstaltes af foreningen og betales af medlemmerne efter

fordelingstal.



For sa vidt varmeforsyningen sker fra falles anlag
erleagges samtidig med de ovenfor omhandlede a'conto bi-
drag til fazllesudgifterne et a'conto bidrag til varmebi-
drag, idet afregning sker efter midlere og regnskab. Be-
styrelsen kan til enhver tid om forngdent andre a'conto
varmebidraget. Varmebidrag og evt. resttilgodehavende

er pligtig pengeydelse i lejelovenslforstand.

B

Hvis den vedligeholdelse af en ejerlejlighed, der
padhviler medlemmet selv groft forsgmmes og forsgmmelsen
er til gene for de ¢vrige medlemmer, kan bestyrelsen
krave, at der foretages forngden vedligeholdelse og
istandsattelse indenfor en fastsat frist. Efterkommes
bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen lade foretage
den forngdne istandszttelse for medlemmets regning og
risiko. Foreningens udlzg skal betales ved padkrav. I
modsat fald foreligger misligholdelse.

Generalforsamlingen kan med samme flertal som er
anfgrt i normalvedtzgtens § 1 stk. 4 fastsatte alminde-
lige ordensregler for ejerlejlighederne og fzllesfaci-
liteternes benyttelse. Er intet vedtaget, galder hus-
Efggggzgglerne i de almindelige, autoriserede lejeblan-
ketter. Det er ikke tilladt at holde keledyr. Endring
ot e~
af denne meddelelse kraver ligeledes kvalificeret fler-
tal i henhold til normalvedtzgternes § 1 stk. 4.
_ Medlemmerne m& ikke foretage ®ndringer, repara-
/ tioner eller maling af ejendommens ydre eller ydersi-

derne af vinduer og dgre, opsatning af skilte, rekla-
mer, udvendig belysning eller lignende uden bestyrel-

sens forudgdende skriftlige samtykke.

T
Ved misligholdelse forstads, at de i narverende

vedtagt omhandlede pengeydelser m.m. ikke erlagges ret-
tidigt jfr. ovenfor, og den d&r anfgrte henvisning til
lejelovens bestemmelser om de tilsvarende forhold, at et
medlem groft har sat sig ud over foreningens vedtagter
O0g lovligt trufne beslutninger trods skriftlig pamind-
else og/eller pékrav,fﬁiigzhit et medlem ggr sig skyli-

dig i et s&dant forhold, som i henhold til lejelovgiv-
—— T~ - T TTTTT— e —— —_—
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ningens regler berettiger en udlejer til at have lejemalet.,

’W
) I tilfalde af sadan misligholdelse indkaldes til ek-

straordinar generalforsamling jfr. reglerne i normaivedtag-
tens § 2 stk. 2. Generalforsamlingen kan efter reglerne i
normalvedtagtens § 1 stk. 4 beslutte, at medlemmet med ri-
melig kort frist skal fraflytte lejligheden, eventuelt ud-
se@ttes ved fogdens bistand, som fplge af den stedfundne
misligholdelse over for ejerforeningen. Efter den endelige
beslutning herom, er medlemmet ikke berettiget til at ud-
léne, fremleje, forpagte eller pé anden made disponere over
ejerlejligheden uden bestyrelsens skriftlige samtykke.

Ved misligholdelse af pengeydelser kan bestyrelsen en-
ten istedet eller samtidig valge at sgge dzkning i even-
tuelt depositum, at opnad dom for foreningens tilgodehavende
©g s¢ge fyldestggrelse ved udlag i ejerlejligheden, eventu-
elt i den ovenfor i § 4 omhandlede panteret og herefter be-
gere bortsalg ved tvangsauktion, eller at opnad dom og sgge
fyldestggrelse ved udlag i medlemmets erigé formue.

8.

Nerverende vedtagter begares tinglyst pa alle ejerlej-
lighederne 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,8 i matr. nr. 538 Horsens
bygrunde, Borgergade 21, 8700 Horsens.

Med hensyn til byrder og servitutter henvises til ejer-
lighedernes blade i tingbogen. Med hensyn til pantehaftelser
respekterer vedtagterne de pantehaftelser, der matte hvile
pPéd den samlede ejendom ved narvarende vedtagters tinglys-
ning, ogsd efter eventuel cpdeling af disse pa de enkelte
ejerlejligheder. Vedtazgterne respekterer pantsatning med
lan i offentlig,almindeliy og serlig realkredit.

Vedtzgterne beg@res samtidig tinglyst pantstiftende
Jfr. § 4 for et belgb af kr. 10.000,00 - skriver kroner ti-
tusinde o/oo p& ejerlejlighederne i 2; 3; 4, 5; 6;:7 B6g B
i matr. nr. 538 Horsens bygrunde.

Pataleberettiget er ejerforeningen.

Ejerforeningen trader fgrst i funktion, nar samtlige
ejerlejligheder er afhandet, siledes at szlgerne alene be-
sidder 1 ejerlejlighed i ejendommen. Szlgerne disponerer sa-
ledes indtil da i henhold til vedtagterne for ejerforenin-
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Horsens, den 15/8 1985
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