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CVR 4041 5807 Digital ejendomsmoegler

Salgsopstilling - vedr. salg af andelsbolig

Adresse: Augustenborggade 23E, 4. mf., 8000 Aarhus C Sagsnr.: SU-0013-9728 Dato: 08.03.2024
Kgbspris: 330.000 Boligydelse/md.: 3.578

Beskrivelse af andelsboligen:

Er dremmen at finde en bolig placeret centralt men i rolige omgivelser ugeneret af
byens livlige gader. Sa skal du ikke laengere end til Augustenborggade 23E, hvor du
her finder en velindrettet lejlighed med gode muligheder for at preege indretningen og
stilen selv.

Nar dgren gar op pa 4.sal bydes du indenfor i entréen, hvor overtgjet kan haenges i de
smart indbyggede skabe. Herfra har du adgang til lejlighedens gvrige rum, med det
funktionelle badeveerelse forenden af entréens fordelingsgang, tekakkenet der
forventes modernisering samt den store og lyse stue, der byder pa flot plads til
indretning lige efter behag. Et spiseomrade, hvor vennerne kan samles om
maltiderne, kan placeres foran vinduet med udsigt til solnedgangen, der naermest ikke
findes magen til i Aarhus C. Hertil kan du indrette dig med hyggelig sofasove, hvor du
kan slappe af til en god serie og sove, nar natten falder pa.

Til lejligheden medfalger et kaelderrum, cykelgarage samt mulighed for gratis
parkering foran ejendommen.

Med denne bynzaere beliggenhed ligger hele Aarhus for dine fedder. Med centrum 7
minutters cykeltur fra hovedderen, kan du selv vaelge mellem et hav af
indkgbsmuligheder samt laekre spisesteder. Og som en ekstra luksus til lejligheden
medfalger klippekort til 10 middage om maneden i restauranten. Hertil kan du frit
benytte ejendommens bibliotek, terrasse, petanque-bane, kiosk og vaerksted, hvor
selskabslokale og gaesteveerelse kan lejes billigt. Tilmed kan du ogsa snart blive en
del af byens rige kultur- og fritidsliv, og nar tempoet skal saettes ned, kan du nyde en
gatur i Langenaesparken kort fra hjemmet.

Perfekt for studerende eller enlige. Foraeldrekeb er oplagt, da fremleje er muligt 1
gang, men i ubegreenset tid.

Tekokkenet er aeldre, men funktionelt, traenger maske til en opgradering, hvilket er
afspejlet i prisen

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv
om det métte vaere i overensstemmelse med udbudsvilk8rene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Kirstine Norre Toulaev
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CVR 4041 5807

Adresse: Augustenborggade 23E, 4. mf., 8000 Aarhus C
Kgbspris: 330.000

Ejendomsdata
Ejendommen/andelsboligforeningen:

Kommune: Aarhus
Matr.nr.: 727 3 Marselisborg, Arhus Jorder
BFE-nr.: 5636231
Opfgrt/ombygget ar: 1960
Zonestatus: Byzone
Anvendt vurderingsprincip: Offentlig vurdering
Pr.: Ej oplyst
Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 86.000.000

Energimeaerkning: Energimeerke B.

Feellesfaciliteter: Feelles vaskeri, Bibliotek, Terrasse,
Orangeri, Udestue, Petanque-bane, Restaurant, Kiosk,
Veerksted, Dagligstue, Selskabslokale, Gaestevaerelser

* Laes naermere om hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk

Inventar og Ilgsgre:

Sagsnr.: SU-0013-9728
Boligydelse/md.: 3.578

Andelsboligen:

M3 benyttes til: Helarsbeboelse

Ifglge: BBR meddelelse
Andelnr.:

Fordelingstal vedr. formuen: 34/100
Fordelingstal vedr. boligafgift: 34/100
Evt. bemaerkninger til boligafgiftens fordeling:
Brugsret: Keelderrum, Cykelkeelder, Parkering (forst til
molle)

Arealer: *

Boligareal ifglge BBR: 63 m2
Andre arealer ifglge BBR: 0 m2

Folgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Kgleskab: Bosch, Opvaskemaskine: Siemens.

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Tinglyste servitutter:

15.01.1958-216-63 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, vejret mv parkeringsplads,
garageanlaeg

15.01.1958-218-63 Dok om kommunens ret til i aret 2055 eller senere at overtage €j
endommen

05.01.1961-87-63 Dok om vejret mv

07.09.1961-4527-63-S0001 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, vejret mv
07.09.1961-4533-63 Dok om kommunens eventuelle overtagelse af ejendommen i april
md ar 2055

07.11.1961-5552-63 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

07.11.1961-5553-63 Dok om fzelles elektrolyse og trykforggeranleeg for vand, Ikke til
hinder for prioritering

27.11.1963-5837-63 Lejekontrakt med Arhus kommunale veerker, Resp lan i off midler
09.06.1964-3269-63 Dok om vejret mv godtgerelse til Langenaeshus for vejanlaeg
31.03.2009-23111-63 Dok om affaldsstation og gangbro

Lokalplan:
Omrade til offentlige formal, skole- og institutionsformal ved Langenaesstien, Langenaes

Kommuneplan:

Landskab. Bilag til KP13 og 17

Kulturmiljg. Bilag KP13 og 17

Kommuneplan 2017

Hgjhuspolitik. Suppleret 2018

Sammenskrevet udgave af Kommuneplan 2017 med alle kommuneplantilleeg og
temaplaner

Tilleeg nr. 105 til Kommuneplan 2017

Foreningens hjemmeside: www.langenaeshus.dk

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Augustenborggade 23E, 4. mf., 8000 Aarhus C
Kgbspris: 330.000

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.600 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: Aconto 2023

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Vand er inkl. i feellesudgifterne/boligafgift

Der betales kr. 1.150 aconto varme pr. kvartal.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Sagsnr.: SU-0013-9728
Boligydelse/md.: 3.578

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhangige
forhold, eftersyn af forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar

af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:
Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos

Preemien, der indgar i boligafgiften, daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt:
Forbehold:

Ejerpantebreve i andelsboligen:
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Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 6
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CVR 4041 5807 Digital ejendomsmoegler
Adresse: Augustenborggade 23E, 4. mf., 8000 Aarhus C Sagsnr.: SU-0013-9728 Dato: 08.03.2024
Kgbspris: 330.000 Boligydelse/md.: 3.578
Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:
Andel i foreningens formue kr. 430.000 Boligafgift, jf. selgers oplysning  kr. 42.936 | Kgbspris / udbetaling kr. 330.000
Forbedringer og seerligt tilpasset inventar kr. Forudbetaling af boligafgift/depositum kr. 10.734
vedr. vedligeholdelsestilstand kr. Depositum kr. 21.468
Fradrag for mangler kr.
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr. 430.000
Evt. nedslag i maksimalprisen kr. 100.000
Overdragelsessum ekskl. Igsgre (kgbspris) kr. 330.000
Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2 kr. Boligydelse i alt pr. &r kr. 42.936
Samlet overdragelsessum inkl. lgsgre kr. 330.000 Boligydelse i alt pr. md. kr. 3.578

Ialt kr. 362.202

Kagber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved
kgb ikke er indeholdt udgifter til: Finansiering og bankgarantistillelse mv.,
kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens geeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens
formue er ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdeekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest
ikke veere fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver
herom.

Kgbspris: kr. 330.000

Forholdsmaessig andel af foreningens samlede gzeld

+omsaetningsaktiver: kr.

Teknisk pris Afventer andelsboligforeningens Nggleoplysningsskema
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CVR 4041 5807 Digital ejendomsmoegler
Adresse: Augustenborggade 23E, 4. mf., 8000 Aarhus C Sagsnr.: SU-0013-9728 Dato: 08.03.2024
Kgbspris: 330.000 Boligydelse/md.: 3.578

Oplysninger om andelsboligforeningen:

Stgrre istandseettelsesarbejder samt evt. finansiering heraf: Der henvises til side 6

Venteliste:
Fremleje: Ja X Negj
Husdyr: Ja X Negj

Geeld uden for kgbesummen:

Beskrivelse Belgb Pr.dato Ingen

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen Ja X Nej

Oplysninger om andelsboligforeningens |18n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naeste Restgeeld Kursvaerdi Rente Udlgb Afdragsfrihed Personlig Vilkdr mv.
rentetilpasning haeftelse

Jyske Realkredit 14.632.032 1 Nej

Jyske Realkredit 13.600.000 2 Nej

Jyske Realkredit 30.575.879 2 Nej

@vrige oplysninger om foreningens ldn/gkonomi:

Kober ggres opmaerksom pa, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor
der kan veere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1&n eller der kan veere afdraget yderligere pd de eksisterende 18n.
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Adresse: Augustenborggade 23E, 4. mf., 8000 Aarhus C Sagsnr.: SU-0013-9728
Kgbspris: 330.000 Boligydelse/md.: 3.578

Andre forhold af vasentlig betydning:

Skabe pa plantegning:

Kgber gares seerligt opmaerksom p4, at plantegningen er vejledende. Det kan ikke garanteres at
eventuelle indtegnede skabe pa plantegningen medfelger i handlen. Kontakt Estaldo for yderligere
information herom.

Om boligskat:

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at traede i kraft i 2024. Der udsendes i den
forbindelse Igbende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger. Boligskat er den samlede betegnelse for
ejendomsveerdiskat og ejendomsskat. Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og
grundveerdi samt beskatningsgrundlagene for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat, fremadrettet vil blive
fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf for neervaerende ejendom kendes endnu ikke, idet
denne ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering som er fastsat efter de nye
vurderingsprincipper. Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har
udgangspunkt i den seneste fastsatte ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag. Der
kan fremtidigt ske regulering af boligskatterne for indevaerende ar, nar den offentlige vurdering er
foretaget. Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kabers fremtidige boligskattebetaling, og
keber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk

Omradeklassificering af forurening - byzone:

Pr. 1. januar 2008 er samtlige ejendomme beliggende i byzone, som udgangspunkt blevet
omradeklassificeret som lettere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni 2006 om aendring af lov om
forurenet jord. Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindste kriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Kobers kontantbehov:
Kgber gares seerligt opmaerksom pa, at der kan vaere et ekspeditionsgebyr til andelsboligforeningen i
forbindelse med udarbejdelse af overdragelsesaftalen.

Geld udenfor kebesummen:
Ingen

Storre instandsaettelsearbejder:

1 2024-2025 skal der laves lidt starre tagarbejde.

Der er indenfor de naeste par ar planlagt en udskiftning af blede fuger og lister med begyndende rad ved
vinduerne pa bade @st og vestsiden af begge blokke. Samt maling

Af andre stgrre emner kan det maske blive relevant med maling af blokkene i 2024-2025. Det naermere
tidspunkt far foreningen efter betonrenoveringenKeber geres opmaerksom pa, at disse arbejder kan have
betydning for andelsboligens andelsvaerdi.
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