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Bestyrelsen:

Bestyrelsen har i 2021 bestaet af:
Formand: Torben Askholm Pedersen — beboerrep. fra 23

Neestformand: Kim Ross Nicklassen
(Leegekredsforeningen for region Midtjylland)

Bestyrelsesmedlem: Martin Knutsson — beboerrep. fra 21

Bestyrelsesmedlem: Arne Sgndergaard Larsen
(Danske Tandlaegers Hjeelpeforening)

Bestyrelsen bestar fra januar 2022 af:

Formand: Thorben Bgrsen — beboerrep. fra 23
Neaestformand: Ole Nielsen — beboerrep. fra 21
Bestyrelsesmedlem: Jan Radzewicz

(Udpeget af ZLldreradet i Aarhus)
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Velkomst:

Formand Thorben Barsen bad velkommen og indledte med at foresla en referent (Susan
Mackensie), kontoret og en ordstyrer (Troels Vestergaard, beboer i 21) begge blev valgt —
Herefter praesentation af bestyrelsen:

For Aldreradet i Aarhus Kommune: Jan Radzewicz, beboerrepraesentant: Ole Nielsen.

Som vedtaegterne foreskriver det, skal der veere 4 bestyrelsesmedlemmer.
Laegekredsforeningen for region Midtjylland, der tidligere har udpeget Kim Niklassen
gnskede ikke leengere at gare brug af deres udpegningsret til et bestyrelsesmediem.
Bestyrelsen er derfor nu i proces med at finde et nyt og fijerde eksternt bestyrelsesmedlem.

Der koordineres med Langenaesbo, saledes at medlemmet kan sidde i begge bestyrelser.

Formand Thorben Barsen takkede den tidligere bestyrelse for deres arelange indsats.

Formanden neevnte at bestyrelsen som noget af det fgrste havde behandlet emnet om
tavshedspligt i bestyrelsen. Medlemmerne har tavshedspligt om deres arbejde i
bestyrelsen, selvfglgelig med undtagelse af foretagne beslutninger.

Herudover er det ogsa vigtigt at neevne individuelle henvendelser fra beboerne skal ga
direkte til direktaren og IKKE via bestyrelsesmedlemmerne.

Jan Nielsen gjorde opmaerksom pa, at det, som det altid har veeret, er muligt for beboere
at fA emner med stgrre almen interesse behandlet pa et bestyrelsesmgde. Der er et fast
punkt pa dagsordenen ved bestyrelsesmgaderne, som hedder "Beboerhenvendelser”.

Ordstyren naevnte, at der var mulighed for Igbende at stille spgrgsmal under
dagsordenens punkter.
Spargsmal og svar er i referatet samlet under punktet "Eventuelt”.

Beretning ved direktgren:
ADMINISTRATION OG DRIFT

Der er egentlig ikke sa meget at berette om, da vi jo havde seneste beboermgde i oktober
2021.

Vi har faktisk nu en normal situation igen, da Coronaen er naesten vaek. Det betyder vi
igen er et normalt kollektivhus med sociale aktiviteter. Jeg vil lige naevne nogen for ogsa at
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gere lidt reklame overfor de nyindflyttede. Vi har igen Krolf, Petanque, Gature, Sang,
Tirsdagsklub, Torsdagskomsammen, Fredagsbar, Canasta, Spilleklub, Laeseklub,
Malergruppe, Selvpineri omkring det store TV nar AGF taber, Gudstjenester og
Langeneaeshusklubbens mange aktiviteter.

Restauranten er ved at veere i normal drift. Der begynder igen at veere arrangementer og
selskaber. Det er dette, som skal veere med til at forbedre gkonomien i
restaurationsdriften.

1. Vierved at fa lavet en hjemmeside, der er mere overskuelig og brugervenlig. Den
vil herved blive mere opdateret med de oplysninger som ogsa stadig kommer pa
opslagstavlerne. Det vil fremover blive muligt at tilmelde sig et aftensmaltid i
restauranten direkte fra hjemmesiden.

2. Torben, vores nye vicevaert, er kommet godt fra start og vi mener ogsa han har vist
de servicegener, som skal til ved et sted som vores.

3. Med hensyn til varmeregnskabet, sa er det snart klar til udsendelse. Hvis man skal
have penge tilbage, sa fratraekkes belgbet pa huslejeopkraevningen for juli kvartal
og hvis man skal betale ekstra varme, sa paleegges belagbet huslejeopkraevningen.

MINDRE RENOVERINGER
| 2021 er der skiftet vinduer i vaskeriet og i beboerrummet i nr. 21.

Der er lagt nyt tagpap pa taget over vaskeriet i nr. 21.
Fliseterrassen ved udestuen i nr. 21 er blevet udvidet.

Der er malet vinduer ved veerelserne i nr. 21

Der er blevet etableret flere udendgrs cykelstativer ved 21 og 23.
Der er gennemgaet betoneftersyn i begge blokke.

Udestuen ved nr. 21 er blevet helarsisoleret.

Renovering af lejlighed i nr. 23
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Arsregnskab 2021:

Vi fortseetter vores periode med overskud i regnskaberne. For 2021 har det ca. veeret 1,2
mill. kr.

Som jeg neevnte i 2019, skulle vi i fremtiden veere mere omkostningsbevidste, da vi skal
have opbygget likviditet til vores afdrag pa geelden. Dette er lykkedes.

Der er egentlig ikke s& meget at sige til regnskabet.

Resultatet er ca. 600.000 kr. mindre end i 2020. Den primeere arsag til dette er flere
istandseettelses- og vedligeholdelsesomkostninger. Disse er naevnt tidligere. Der har
herudover ikke veeret naevneveerdige ekstraordinaere omkostninger i aret.

Restaurantdelen i regnskabet gav i 2018 et underskud pa 1.1 mill. De 3 sidste ar har vi
ligget pa ca. 700.000 kr. i underskud. Det er primaert lsnomkostningerne som er gaet ned.
Som jeg tidligere har neevnt, er vi det kollektivhus i Danmark, som har den mindste spise
pligt og mindste beboer tilskud til en restaurationsdrift.

Bestyrelsen plan har siden 2019 veeret at forbedre resultatet i restauranten gennem en
forgget omseetning og ikke blive ved med at lave besparelser. Vores plan med at gge
selskabsaktiviteten er lige sa stille begyndt efter Coronaen. Det er den selskabsdel som
bl.a. skal veere med til at formindske underskuddet.

Vi karer stadig videre med de hgje afskrivninger pa vores bygninger i relation til
hjemfaldsforpligtelsen.

2022 forventer vi ogsa et paent overskud, dog afhaengig af en evt. start af renoveringen af
"Lillebaelt”.

Pa balancen er der ikke rigtig nogle poster at fokusere pa.

Sa alt i alt en god gkonomisk situation.

Kommende anlaegsarbejder 2022-24.
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Som | méske ved udarbejdes der en 10-arig vedligeholdelsesplan.

Der er for 2022 afsat penge til renovering af "Lillebaelt”. Handveerkersituationen styrer
igangsaettelsestidspunktet. Vores radgivende ingenigrfirma Sgren Jensen vil udarbejde
projektmateriale og samle 3 tilbud. Ingenigren mener dog ikke det er realistisk at
iveerkseette projektet i 2022 set i relation til materialemangel samt den generelle
handveerkersituation. Projektet vil ikke opstarte i en vinterperiode.

Herudover er der i 2023 medtaget starre belagb og det er til nyt tagpap pa tagene. Dette
blev gennemgaet senere i ar og det antages at tagene stadig er i fin stand, men der er
afsat penge til 2023. Emnet tages lgbende op til vurdering.

Der er indenfor de naeste par ar planlagt en udskiftning af blade fuger og lister med
begyndende rad ved vinduerne pa bade gst og vestsiden af begge blokke.

Af andre stgrre emner kan det maske blive relevant med maling af blokkene i 2024-2025.

Efter spisepausen blev der givet en stor ros til restauranten for den dejlige mad, som blev
serveret. Herudover var der ogsa en stor tak til de frivilliges generelle indsats i
restauranten og specifikt til Minna og medhjeelper med opdaekningen og Edith med
servering og kakkenhjeelp i forbindelse med dagens arrangement.

Diverse:

Pa foranledning fra viceveerterne skal det lige naevnes, at man skal huske at lukke poserne
nar de smides i affaldsskakten. Det giver et veerre svineri ved affaldsspandene nar bl.a.
sovs m.v. smides ud i abne poser. Husk skakten kun ma bruges til restaffald/madaffald. Sa
brug affaldscontainerne til gvrigt affald.

Husk ryddeligheden i vaskerierne. Det roder ofte nar beboere vasker stgrre maengder og
lader kurvene sta midt pa gulvet og lader tgj ligge pa bordene. S& husk pa den
ordentlighed, som preeger stedet.

Der har herudover veeret henvendelser til kontoret om misbrug af vaskeriet til tgjvask for
udefrakommende. Vaskerierne er kun for beboerne og deres tgjvask.

Der har lige veeret et par episoder i forbindelse med stgj ved istandseettelser af lejligheder.
Husk at lsese husordenen ved brug af stgjende vaerktgj m.v.

Restauranten er ved at kigge pa en sommerferie lgsning, hvor maden leveres fra
Ankersgade i en periode da det er sveert at skaffe kakkenvikarer Der informeres naermere
om lgsningen.
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Eventuelt — herunder spgrgsmal fra beboerne:

Emne: Adresse Kommentar
A: Valg af dirigent Troels Vestergaard blev valgt.
Praesentation af Thorben Bgrsen | Ingen
bestyrelsen:
Bestyrelsens Thorben Bgrsen | Ingen
arbejde:
B: Arsberetning | v. direktgr Jan | Ingen
Nielsen (JN)
C: Regnskab v.JN
Spgrgsmal t. Anna Grethe 1) Belgbet til viceveert og renholdelse er stort, hvad daekker
regnskabet: Mgberg 23F det over?

3.MF 2) Hvad dakker ”Leje kontor fra Langenaesbo” over?

Svar JN: Ad 1) Belgbet deekker over vicevaerter, personale til renggring,
ekstern renggring i weekend og ferier, vinduespolering,
snerydning, mm.

Ad 2) Langenasbo skal betale en andel af de administrative
fellesudgifter.

Helle Schultz 3) Regnskabet s. 24, pkt. 16: Eventualforpligtelser, hvad er

23E 14.TH det?

Svar JN Ad 3) Punktet er en note i Balancen, der angiver hvilke
kontraktmaessige forpligtelser, vi har. | dette tilfeelde drejer det
sigom

- Enleasingkontrakt pa kopimaskinen — restlgbetid 5
maneder.

- Det eren note om at vi er omfattet af en
Hjemfaldsforpligtigelse, der tidligst kan effektueres i
2054 af Aarhus Kommune. Regnskabsmaessigt betyder
det at vores grunde og bygninger vaerdiansaettes og
nedskrives til 20.371.000 kr. pr. 2054. Grunden
veerdiansaettes til 371.000 kr. og bygningerne 20.000.000
kr.

Spgrgsmal t. Ove Winther 4) Hvor meget stiger varmen i ar?
5) Retningslinjer for reservering af Udestuen til TV-kiggeri
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regnskabet 21A1.TH
(fortsat):

Svar JN: Ad 4) Fjernvarmepriserne i 2022 er lavere end i 2021 — hvilket
fremgar af hjemmesiden for Kredslgb/Aarhus Varme.

Hvorvidt man skal have penge tilbage eller efterbetale for
varmearet 01.04.21 — 31.03.22 afhaenger af, hvor meget
den enkelte har skruet op/ned for varmen, idet priserne
ikke er steget.

Ad 5) Udestuen kan bookes til faelles TV-kiggeri, og
fijernbetjeningen udleveres efter aftale med kontoret.

D: Vedligehold v.JN

og
istandseettelse

Spgrgsmal t. Anna Grethe 6) Kan der monteres noget pa gelaenderet, sa vi slipper pa
vedligehold og | Mgberg 23F vindstgj?
istandsaettelse 3.MF
Svar JN: Ad 6) Det er ikke noget, vi har undersggt, da det er et nyt emne
for mig og jeg har heller ikke hgrt det naevnt fra andre beboere.
Kommentar, Ad 6) Pa et tidspunkt (fgr 2010) blev det undersggt hos et
Willy Mulvad, radgivende ingenigrfirma, om der kunne ggres noget ved vindstgj
21A 13.TV fra raekvaerket. Og Igsningen blev en foring med gummi omkring
boltene. Det var ikke muligt at laegge noget vibrationsdeempende
mellem gelaender og beton, sa umiddelbart er der ikke mere at
gaore.
Jgrgen Darre, 7) Erdet hullerne i reekvaerket, der "flgjter”?
21A11.TV
Svar JN: Ad 7) Vi undersgger det.
Lisbeth Larsen 8)
21C7TV Dagligstue: ros for genbrug af mgbler fremfor at kgbe nye i

forbindelse med istandseettelsen

Udestue: Nye mgbler gnskes
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Nye spisestole: de nuvaerende er for tunge, og leedersaederne
giver svedige ben og numser.

Orangeri: bgr udstyres med service, bestik, skabe, opvaske-
maskine mm. for at kunne udnyttes fuldt ud. Evt. mod et lille
lejebelgb.

Svar JN: Ad 8)

Nye spisestole har tidligere vaeret et emne og blev forkastet (pris
150.000 kr.), da det ikke vurderedes at vaere en ngdvendighed
med udskiftning.

Orangeriet: det koordineres med Restauranten og drgftes pa
naeste bestyrelsesmgde til september 2022

Ida Kjeldsen 21C

10.TH
Spgrgsmal t. 9) Kar(; huset baere soIceIIer?dAf kI(ijrlnahenS}/nkb(arSet |
. undersgges, om taget og de sydlige gavle kan benyttes ti
vedligehold og opsaetning af disse? Bestyrelsen bgr undersgge
(fortsat)
Janne Sgrensen 10) Fortsaet med at teenke grgnt — f.eks. braender lyset pa
23F 1.TH Lillebaeltsbroen altid. Hvad med beveegelsessensorer?
11) Er planerne om nyt fitness-rum skrinlagt?
Svar JN: Ad 9) Solceller har tidligere veaeret drgftet og forkastet, men

tiderne har andret sig, og spgrgsmalet tages op igen.

Ad 10) Undersggelse omkring konstant lys pa Lillebzeltsbroen er
iveerksat — JN fglger op.

| andre sammenhaenge er det fastlagt, at der ikke besparelser ved
at montere bevaegelsessensorer fremfor at en billig LED-paere
lyser konstant.
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Ad 11) Der arbejdes fortsat pa en lgsning for et separat fitness-
rum, sa det bliver adskilt fra beboer-rummet.

Finn Knudsen 12) Er der planer om at montere falles el-ladestandere?

Svar JN: Ad 12) Bestyrelsen har spgrgsmalet under behandling

Formand Thorben Bgrsen naevnte, at det er umuligt for
direktgren at sige noget om flere af de navnte spgrgsmal, da det
er bestyrelsesanliggender.

E: Diverse v. N Brug af skakten: Poser SKAL benyttes, og der skal veere knude pa.

Brug af vaskeri: Holdes rent og ryddeligt, og maskinerne skal
tgmmes straks efter brug

Husorden: Husk at overholde tiderne, hvor der ma bores og lave
stpjende arbejde. Nye beboere ggres opmaerksom pa dette.

Det bekraeftes, at der findes et krydderurtebed i nr. 23

Der har vaeret nedskzring af personale i Restauranten, hvorfor
det planlaegges at fa leveret mad fra plejehjemmet i Ankersgade
10-12 dage i Ipbet af juli-august 2022. Bestyrelsen kigger pa en
Igsning

F: Eventuelt Ingen punkter.

Tak til de 116 fremmgdte for den gode
stemning

Venlig hilsen

Bestyrelsen Langenaeshus
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