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Bestyrelsen:

Bestyrelsen har siden januar 2022 bestaet af:

Formand: Thorben Bgrsen — beboerrep. fra 23
Neestformand: Ole Nielsen — beboerrep. fra 21
Bestyrelsesmedlem: Jan Radzewicz

(Udpeget af ZLldreradet i Aarhus)

Bestyrelsesmedlem: Det fjerde og eksterne medlem er endnu ikke
udpeget.
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Velkomst:

Formand Thorben Barsen bad velkommen og indledte med at foresla en referent (Susan
Mackensie), kontoret. Da den péa forhand udpegede dirigent meddelte, at han ville blive
forsinket, blev denne rolle varetaget af Jan Nielsen (JN) og Thorben Bagrsen (TB)i
feellesskab.

Herefter praesentation af bestyrelsen:

For Aldreradet i Aarhus Kommune: Jan Radzewicz, beboerrepraesentant: Ole Nielsen.

Som vedtaegterne foreskriver det, skal der veere 4 bestyrelsesmedlemmer. Bestyrelsen er
derfor stadig proces med at finde et nyt og fijerde eksternt bestyrelsesmedlem.

Der koordineres med Langenaesbo, saledes at medlemmet kan sidde i begge bestyrelser.
Der var mulighed for Igbende at stille spgrgsmal under dagsordenens punkter.

Beretning ved formanden:

Thorben Bgrsen e Dejligt med de mange deltagere.
e Dagsorden
e Tak til restaurant, viceveerter renggring og kontoret
-altid beredvillig og hjeelp.

Emne: Adresse Kommentar
ARSBERETNING: 23F14TV v. Thorben Bgrsen
e Godtigang
e Konstituering
Bestyrelsesarbejdet e 4 3rlige bestyrelsesmgder
e Driftsmgder med direktgren
e Sund gkonomi, (Revisor giver regnskabet en blank
pategning og naevner, at det er en gkonomisk solid
fond.
e Beboerhenvendelser (drift og stgrre principielle)

Side 3 af 12



LANGENASHUS

CVR 4594 5812
Danske Bank 3636-3636119644

Den seldejede boliginstitution

Augustenborggade 21, 8000 Arhus C.

e Afklaring pa det fgrste bestyrelsesmgde om
forventninger til samarbejde i bestyrelsen og mellem
bestyrelse og direktgr. (Direktgrens
arbejdsbeskrivelse.)

Emnet blev gennemgaet og det blev aftalt, at der ved drifts-

relaterede beboerhenvendelse, af dagligdags karakter, bliver
henvist til kontoret og JN.

Bestyrelsen tager sig af beboerhenvendelser med stgrre
principiel karakter og stgrre almen interesse og disse kan
medtages pa et bestyrelsesmgde.

Hvem er vi e |kke boligforening eller andelsbolig. Sproglige
praeciseringer.

e Ved godkendelsessamtaler far man at vide, at man
bor til leje og ikke ejer.

Udpegningsret Vedtaegterne siger, at der skal vaere 4 i bestyrelsen, men da
Tandlaegeforeningen og Leegeforeningen i 2021 ikke laengere
gnskede at ggre brug af deres ret til en bestyrelsesplads,
arbejder bestyrelsen stadig sammen med Langenasbo’s
bestyrelse pa at finde et fjerde og eksternt medlem.

Hjemfaldsklausul e Samarbejde pa Langenaes -> Retssag mod kommunen
e Bestyrelsen har besluttet IKKE at frikgbe os.
Restauranten e Kommer senere som et selvstaendigt punkt

e Der har veeret afholdt et feellesmgde HUS og BO for at
gennemga tallene for Restaurantens drift:

e Underskuddet i restauranten, for tilskud, 13 i 2021 pa
lidt over 1. mill. kr., hvilket ogsa nogenlunde bliver
niveauet i 2022. Af dette betaler BO de 140.000 kr. og
HUS de resterende ca. 900.000 kr.

¢ JN naevnte at de 140.000 kr. har veeret et fast belgb
siden 2016 og, at han ikke har kunnet fremfinde
hvorledes lige denne belgbsstgrrelse fremkom.

Affaldssortering e Affald skal efter sommerferien sorteres i 5 fraktioner

e Skakten bliver herefter ikke til madaffald

e nye madaffaldsbeholdere i gavlen ved nr. 21 og
anden sortering ved orangeriet for nr. 23

Parkering og e Normalt plads nok (foto) pa de samlede pladser

ladestandere e Ingen planer om ladestandere pt. Evt. etablering
betales af brugere.
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Dagligstue J

Indretningsarkitekt har vaeret pa opgaven og
mgblerne er ompolstret, afslebet og lakeret.

Nye sofaer, ny reol, nyt gulvteeppe. Nye lamper og
sofaer er pa vej.

| den reviderede Husorden er det praeciseret, at det
IKKE er tilladt at sidde med benene oppe pa/i
mgblerne.

Udestue °

Er nu ogsa blevet bekleedt med akustikforbedrende
paneler.

Dejligt, at Udestuen benyttes flittigt og samler
beboerne til strikning, maling, hygge,
sportsbegivenheder, film- og foredragsaftener m. Nils
Malmros og andre begivenheder.

Kgbmanden .

Kgbmanden, er et vigtigt element i vores kollektiv-
hus, men direkte gkonomisk stgtte kan ikke ydes.

Aktiviteter °

Faelles aktiviteter for alle f. eks. TV, Canasta,
Fredagsbar, Petanque, Breetspil, Krolf, ”Gaklub”,
Malergruppe, Sangeftermiddage,
Langenashusklubben, Filmaftener, udstillinger i 23
Mange muligheder for at veere med og lade veere...

Krolf .

Evaluering af Krolf.

Mgde og drgftelser i Bestyrelsen.

Beboere i 23 har drgftet krolf-aktiviteterne pa
graesplaenen.

Nogle beboere fra de nederste lejligheder i 23 fgler
sig generet af krolf-aktiviteterne. Flgjten og stgj.
Andre finder det positivt med feellesaktiviteter —
"dejligt med lyde af folk, der hygger sig”.

Bestyrelsen stgtter alle initiativer, som medvirker til
aktiviteter og feellesskab i kollektivhuset
Langenaeshus.

Etablering af krolfbanen pa plaenen ved 23 er et godt
eksempel pa en aktivitet, der inddrager beboere fra
alle 3 blokke.

"Krolferne” er naturligvis indstillede pa at vi alle skal
veere her. Derfor er de blevet enige om at
imgdekomme de bergrte beboere saledes, at der ikke
spilles krolf i den ende hvor orangeriet er beliggende,
nar der er gaester i orangeriet.

Herudover spilles der ikke krolf om aftenen i den
ende hvor orangeriet er beliggende.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Elcykler og .
motorcykler.

Indtil videre skal der ikke betales for opladning af el-
cykler.

Motorcyklerne er ude af cykelkaelderen - der laves
afmeerkede p-pladser udenfor ved “Lillebzelt”

Beboerhenvendelser, .

@nske om nye sangbgger JP-fonden er spurgt om at
yde tilskud, men har takket nej. Der arbejdes pa
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eksempler anden eller evt. selvfinansiering

e @nske om egen adgang til beboernes kaelderrum. Det
er besluttet, at der fortsat kun er viceveerterne, der
kan give adgang hertil.

e Hovedindgangen bgr forskgnnes. Der foretages en
mindre renovering uden for bl. a. ved cykelstativerne.

e Porttelefonen kan ikke dbnes med alle
fastnettelefoner. Nej, desveerre er det ikke teknisk
muligt at rette op pa denne uhensigtsmaessighed.

Motionsrum e Ersnart feerdigt — de sidste redskaber er ankommet.

e Steen Storland fra nr. 25 vil ogsa veere behjalpelig
med opstart og undervisning af brug af de indkgbte
maskiner. Se opslagstavlen.

Husorden e Vores husorden er blevet sproglig opdateret.

Reglerne for opslag pa opslagstavlerne er nu

indeholdt i denne — dvs. navn og dato pa alle

beboeropslag.

Stofa e Teknisk udfordrende overgang for beboerne, men

det hele er nu godt pa vej ogsa takket vaere en stor

grad af hjaelp fra beboer til beboer samt kontor og
viceveerter.

Isolering e Isolering af lejemal for egen regning.

e Det er egentlig boligudlejer, der star for udvendigt
vedligehold, men tidligere bestyrelser har besluttet
ikke vil bekoste en efterisolering, da mange har gjort
det selv i forbindelse med restaurering/indflytning.

Jubilzeum og e 60 ar—opfordring til beboerne om at lave et udvalg —
evt. med stgtte fra 50-ars jubileeumsudvalget.

e Vierinteresseretiat lave evaluering af de nye
beboeres erfaringer med velkomst, modtagelsen,

Nye beboere indflytningen osv. Det er rart at blive set pa med
friske gjne.

SPGRGSMAL TIL

FORMANDENS

BERETNING

Iben Hauschultz 23F 7MF e Usikkerhed omkring partialobligationerne der falder i

veerdi pga. hjemfaldsklausulen — hvornar?
Svar JN: Om 32 ar vil hjemfaldsklausulen i givet fald

kunne benyttes af Arhus Kommune, og det vil
ramme vaerdien af partialobligationerne. Derfor vil
veerdien af obligationerne, alt andet lig, gd mod en
veerdi pa nul.

Lodsejere omkring Langenaes har arbejdet sammen om at

staevne Arhus Kommune ift. at ophaeve
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hjemfaldsklausulen. Lodsejerne har tilsammen — via deres
retshjaelpsforsikringer — samlet et belgb sammen til at
fgre sagen.

| Arhus brugte kommunen i sin tid hjemfaldsklausulen for
at sikre at kunne tilbagekpbe omrader, der havde udviklet
sig uhensigtsmaessigt (til f.eks. et slumomrade) i Igbet af
de 100 ar.

| Kgbenhavn brugte kommunen hjemfaldsklausulen i
fiskalt gjemed, altsa for at kunne kgbe grundene billigt
tilbage og dermed fa del i omradets prisstigninger.

Hvis Arhus Kommune vil sanere et omrade, har de i dag
en anden lovgivningshjemmel (Planloven) hertil og
behgver saledes ikke ggre brug af hjemfaldsklausulen.
Derfor vil Langenaes’ lodsejere argumentere for, at Arhus
Kommune ikke kan lave hjemfaldsklausulen om til
gkonomisk vinding nar den oprindelig er lavet med
planmaessigt formal.

En evt. retssag er ikke berammet endnu, og
tidshorisonten kendes ikke, sa brug ikke energi pa det.
Hvis retssagen tabes, er vores situation som nu. Hvis
retssagen vindes, bortfalder hjemfaldsklausulen.

Lise Lage

23D 8TH

Det bliver et problem for mange beboere, nar bus linje 22
nedlaegges. Kunne man forestille sig en beboerbus, der kgrer
til indkgbssteder? Det blev ogsa naevnt, at beboerne sa kunne
stptte vores egen kgbmand i stedet.

Svar JN/TB/Ole Nielsen: Nej, ingen beboerbus. Byradet har
fiernet buslinje 22. Der er ikke noget at ggre, og der henvises
til Flex-busordning.

Men man kan maske bearbejde Midttrafik i forhold til at
laegge ruten om for andre linjer. Der opfordres til at vaere
aktiv pa den front.

Finn Burgse

23D 13TH

Hvorfor star boliginstitutionen ikke bag facade-isoleringen?

Svar TB: Tidligere bestyrelser har besluttet IKKE at afholde
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denne udgift, idet mange ejere af en partialobligation kgbt pa
det frie marked gennem tiden, allerede har afholdt udgifterne
til isolering af egen lomme i forbindelse med deres renovering
ifm. indflytning.

Kirsten Jensen 23F 4TV Hvem betaler, hvis der findes skimmelsvamp, nar der abnes
for atisolere?

Og hvad hvis det opstar efterfglgende?

Iben Hauschultz 23F 7MF
Svar JN Det er boliginstitutionens opgave, at fa det fjernet.
Opstar det efter isoleringen er det et problem for
handvarkerne.

Minette Mikkelsen 23D 1IMF Krolf er en god ide, men det larmer. Kan man ikke lave nogle

faste Krolf-tider, sa de generede beboere kan veelge at vaere
hjemmefra pa de pagaeldende tidspunkter?

Svar TB Bestyrelsen ma have en snak herom igen.

Jan Nielsen
TILTAG OG DRIFT

Ja, det var sa endnu et ar der gik der. Jeg synes det gar hurtigt, men det er nok fordi det er
et dejligt sted at arbejde.

Hvis | kender nogen, der er interesseret i en 2. veerelses, er der en obligation til salg.
Laeger Uden Graenser har arvet en obligation, som kan kgbes forholdsvis billigt. Se
opslagstavlen.

Det har veeret et normalt ar uden de store udfordringer.
Thorben har naevnt det meste.

Jeg vil lige sla pa tromme over de mange aktiviteter vi har. Man kan maske godt fa
fornemmelsen af, at det er lidt lukkede selskaber, men de er abne for alle.
Tirsdagscafeen er ikke en lukket kreds og strikkeklubben i udestuen i nr. 21 er f.eks. ogsa
klar til flere. Jeg har hgrt man ikke engang behgver at kunne strikke eller have strikketg.
Bare man har et godt snakketgj.

Vi har ogsa haft besgg af Fysioterapeutskolen. De har testet mange af beboerne og har

lovet at vende tilbage om et halvars tid for at falge op. Jeg praver ogsa at udvikle
samarbejdet omkring kost og ernaering til brug i restauranten.
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Sa til jer nye. Der er masser af muligheder for at skabe relationer, hvis det @anskes.

MINDRE RENOVERINGER

Der har ikke veeret de store renoveringsprojekter i 2022.

Vi har faet rarforing pa et rgr i dagligstuen, der gav noget oversvemmelse pa gulvet.
Vi har faet lavet vores arlig betonrenovering. De er ved at lave den nu for 2023.

Der har veeret gennemgang af ventilationen pa loftet i nr. 23, som har givet noget stg;j.

Der har veeret gennemgang af det varme vand i 23 D. Vores VVSer gik alle
brusearmaturer igennem og fandt fejl i flere af dem. Dette bevirkede, at der var problemer
med det varme vand.

Der er kommet en ny vaskemaskine i 21.

Der har veeret gennemgang med vores anleegsgartner. De kommer snart og laver bedene
feerdige ved gavlen ved leegen i nr. 21 og andet vedligehold

Der har Igbende veeret vedligehold i vores lejemal.

Der har veeret lidt udfordringer med varmen i nr. 21. Dem, som benytter udestuen i
weekenderne har bemaerket, at varmen har veeret vaek. Sa er den kommet igen i lgbet af
mandag formiddag. Vi har haft diverse eksperter p& om der har veeret saenkning eller
anden regulering p&, men det har der ikke.

Vi har lige faet et nyt varmeafleesningssystem, saledes | beboere Igbende kan ga ind pa
en app og se jeres forbrug. | skal nok snart hgre naermere.

Vi har haft en taggennemgang, der viser at vi kan klare os de naeste ca. 2 ar, hvorefter vi
skal have lidt starre renoveringer af vores tagpap pa taget.

Der skal anskaffes nogle nye terrassemgbler til 21.

Nu skal jeg passe pa hvad jeg siger, men hvis der er noget der har ideer til indkab af ting
der har stor feelles interesse, ma de gerne naevne det. Det er ikke lige en faelles
sportsvogn jeg taenker pa men eks. udsmykning eller andet.

Arsregnskab 2022:

Husk | kan hente regnskabet pa kontoret eller se det pa hjemmesiden.
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De, som naevnt, faerre og mindre vedligeholdelsesprojekter i 2022 szetter ogsa sit preeg pa
regnskabet. Vi fortseetter vores periode med overskud i regnskaberne.

For 2022 har det ca. veeret 2,14 mill. kr.

Vi falger vores plan omkring at have en sund og stabil drift, men som jeg skal naevne
senere om vores stigrarene kan der hurtigt komme ting at bruge penge pa.

Der er egentlig ikke sa meget at sige til regnskabet.

Resultatet er ca. 900.000 kr. bedre end i 2021. Den primeere arsag til dette er feerre
istandseettelses- og vedligeholdelsesomkostninger. Der har herudover ikke veeret
naevnevaerdige ekstraordinaere omkostninger i aret.

Drift af kollektive lokaler er steget ca. 200.000 kr. Det er vedr. indretning af dagligstuen. |
den forbindelse kan naevnes at der kommer sofaer pa torsdag. En 3 personers og en 2
personers, som skal sta der hvor de tidligere stod.

Restaurantdelen i regnskabet gav i 2022 et underskud pa ca.1. mill. Det har ligget
konstant de sidste 3 ar, hvorfor det ma siges at vaere vores normalniveau. Som jeg
tidligere har naevnt, er vi det kollektivhus i Danmark, som har den mindste spise pligt og
mindste beboer tilskud til en restaurationsdrift.

Nu har vi, med vores spgrgeskemaer, fokus pa om vi kan fa flere til at bruge restauranten.

Vi karer stadig videre med de hgje afskrivninger pa vores bygninger i relation til
hjemfaldsforpligtelsen, saledes hver blok er nedskrevet til 10 mill. kr. i 2055.

2023 forventer vi ogsa et paent overskud, dog afhaengig af en evt. start af renoveringen af
"Lillebaelt”.

Pa balancen er der ikke rigtig nogle poster at fokusere pa. Det skulle da lige veere at vores
egenkapital er solid med 15 mill. kr.

Sa alt i alt en god @konomisk situation, hvilket er en gentagelse fra de seneste ar.

Kommende anlaegsarbejder 2023-25:

Vi laver lgbede en 10-arig vedligeholdelsesplan.
| 2024-2025 skal vi have lavet lidt stgrre tagarbejde.

Der er indenfor de naeste par ar planlagt en udskiftning af blade fuger og lister med
begyndende rad ved vinduerne pa bade gst og vestsiden af begge blokke. Samt maling.
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Af andre stgrre emner kan det maske blive relevant med maling af blokkene i 2024-2025.
Det naermere tidspunkt far vi efter betonrenoveringen.

Restauranten

Restauranten er ved at vaere i omdrejninger igen. Der har veeret julekomsammen og for
nylig Gragnlandsaften med god mad og foredrag. Der har ogsa veeret flere beboer-
selskaber, hvor der faktisk er en rigtig god tilbagemelding om kvaliteten pa det hele. Sa
selv om der i spargeskemaerne er lidt kritik pa madkvaliteten kan vores kokke faktisk godt
lave rigtig god mad. Det er maske mere et spgrgsmal om hvad der betales.

Der har veeret udsendt et spgrgeskema til alle beboere og vi har modtaget 125 svar.
Ca. 50 fra nr. 21 og ca. 50 fra nr. 23 og 25 fra nr. 25.
En overraskende flot svarprocent og med en masse gode ideer.

Arsagen er som skrevet i folgebrevet, at restauranten er en vigtig del af kollektiv
koncepten og et omdrejningspunkt i vores feellesfaciliteter. Vi vil gerne have flere til at
benytte restauranten og hgre input til at ggre den bedre og herigennem ogsa forbedre
gkonomien.

Bestyrelsen har endnu ikke haft lejlighed til at gennemga skemaerne og evaluere, men jeg
kan naesten godt love at der vil blive kigget pa abningstiden, da det er et af de store emner
i svarene.

Herudover skal vi have kigget pa om vi skal lave flere faellesborde. Det kan maske veere
lidt sveert at komme herned alene og lige vide hvor man kan sidde. Det kunne veeret at
dem, som er med i velkomst-grupperne skal fglge lidt op og ga ned i restauranten med de
nye nogle gange.

Men som jeg har neevnt i flere anledninger skal vi ikke veere et enten eller sted, men et
bade og sted. Det betyder ogsa at vi ikke kun har feellesborde, men ogsa borde for dem
der vil sidde sammen. Dette geelder ogs4, at der ikke kun skal serveres (brun mad). Den
mere gammeldags slags, men ogsa vegetar retter og bulgur/linser og mere let nordisk let
mad. Friske grgntsager og af den ikke helt geengse slags.

Der var ogsa stort gnske om flere arrangementer. Det er et godt tegn og det skal vi prave
at opfylde. Brunch-weekender, grill og balmad, fremmedartede kadretter, kanin, elg, fasan
og meget mere. Det kraever maske ogsa at | beboere med de gode ideer statter
kaokkenpersonalet.

Herudover viser skemaerne ogsa at vi maske skal veere kreative omkring k@dannelse og
ekspeditionstid.

Varmere mad nar man ikke lige kommer som de farste.
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Alt er dog i sidste ende et spgrgsmal og gkonomi. Vi vil gerne det hele til den halve pris.

Diverse:

Pa foranledning fra viceveerterne skal det lige naevnes, at man skal huske at lukke poserne
nar de smides i affaldsskakten. Det giver et veerre svineri ved affaldsspandene nar bl.a.
sovs m.v. smides ud i abne poser. Husk skakten kun ma bruges til restaffald/madaffald. Sa
brug affaldscontainerne til gvrigt affald.

Det blev ogsa neevnt sidste ar, men har dbenbart ikke hjulpet. Jeg bliver her ogsa ngd til at
naevne, at hvis sorteringen ikke gares ordentlig nar vi far de nye sorteringsregler, kan det
ende med at skakterne lukkes helt.

Lisbeth vores gode renggringsdame ansker at der ikke bliver smidt sa mange tandstikkere
i elevatorerne.

Husk ryddeligheden i vaskerierne. Det roder ofte nar beboere vasker stgrre meengder og
lader kurvene sta midt pa gulvet og lader tgj ligge pa bordene. S& husk pa den
ordentlighed, som praeger stedet.

Vi lever desveerre ikke i 60°erne mere, hvor man kunne have sin dgr uldst. Vi er stadig et
trygt sted, men man skal heller ikke veere for naiv, da det er et spgrgsmal om held og
uheld i forhold til om vi bliver fundet af nogle slyngler. Derfor man kan godt spgrge om
man kan hjeelpe med noget, hvis man ser noget man finder misteenkeligt og ikke lukke
nogen med ind udefra.

Husk at lesese husordenen ved brug af stgjende vaerktgj m.v.

Restauranten er ved at kigge pa en sommerferie lgsning. Jeg tror vi far vikarer udefra.

Tak til de 120 fremmgdet for den gode
stemning

Venlig hilsen

Bestyrelsen Langenaeshus

Side 12 af 12



