Beboermgde i Ejerforeningen Ejboparken 21. juni 2023

“Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der gengiver de
vaesentligste synspunkter”.

Dagsordenen for aftenen:
1. Valg af dirigent og referent
2. Adhoc grupper og bestyrelsens arbejde/ Hvor star vi pa nuvaerende tidspunkt
e Husorden
e Regulativer
e Vedtaegtsaendring
Kort - Faelles opsamling og spgrgerunde pa alle 3 emner.
3. Hvilke initiativer og spgrgsmal har bestyrelsen haft fokus pa i perioden?
Pause
4. Samarbejde med Damgaard og LEA vedr. Stigstrenge
Faelles opsamling og sporgerunde pa 2 emner
5. Eventuelt.

Foreningens naestformand Janne bgd velkommen til foreningens fremmgdte beboere, radgivere Peter og
Kristina fra Damgaard, administratorer Simon og Signe fra LEA, driftsleder Jgrgen og advokat Daniel fra
Advodan.

Janne forslog Daniel som dirigent og Signe som referent, hvilket begge blev valgt.
Det blev gentaget, at der pa denne aften ikke ville blive vedtaget eller besluttet noget, men at hensigten med
beboermgdet var for at videregive information og orientering.

Grundet en del skriftlig korrespondance pa foreningens Facebook side vedr. stigestrengsprojektet, samt afbud
fra foreningens formand grundet sygdom, foreslog Janne, at aftenens punkt 3 jf. dagsordenen udeblev
saledes, at hovedfokus og afklaring af eventuelle spgrgsmal kunne vaere pa stigestrengsprojektet. Dette blev
accepteret af de fremmgdte.

Bestyrelsen havde forberedt en Power Point til aftenens mgde — inkl. informationer vedr. punkt 3 — og denne
ville blive lagt tilgeengelig efterfglgende.

Aftenens punkt 2 vedr. Husorden blev fremlagt af Susanne pa vegne af husorden-arbejdsgruppe.

Susanne fremlagde kort om selve processen og nogen af de sendringer/tilfgjelser, der var blevet arbejdet
med. Herunder nyt afsnit om vaerdigrundlag, revidering af opstilling af punkter, ordlyd og overensstemmelser
mellem diverse regulativer og foreningens vedtzegter.

Endelig eksemplar af husordenen til vedtagelse vil blive fremlagt pa en af foreningens kommende
generalforsamlinger.

Jgrgen fremlagde punktet vedr. Regulativer omkring renovering og ombygning i foreningen som han i
samarbejde med Damgaard er i gang med at gennemga. Nuvaerende regulativ er tilbage fra 2016.

@nsket med gennemgang er bade at der er kommet nye regler, ny lovgivning samt at skabe overensstemmelse
mellem foreningens husorden, vedtaegter og regler.

Jorgen afholder aftenmgde omkring indhold i regulativet omkring renovering og ombygning torsdag 17.
august. Neermere information kommer senere.
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Janne orienterede om punktet for Vedtaegtsaendring omkring andring af hvem der, safremt og nar
foreningens stigestengsprojekt eventuelt er vedtaget og udfgrt for hele ejendommen, har
vedligeholdelsespligten af foreningens brugsvands- og varmeforsyningsregr.

En vedtaegtsaendring skal vedtages efter geeldende regler pa generalforsamling ferend den traeder i kraft.

Herefter var mulighed for at stille spgrgsmal til gennemgang af dagsordenens punkt 2.
Der blev foreslaet tilfgjelse til husordenen omkring opsaetning af altankasser, da der kun ma benyttes Balcos
egne. Derudover blev foreslaet pracisering for brugen af “aben” ild pa grgnne arealer mht. brug af gril.

Janne opfordrede til, at eventuelle forslag til praeciseringer, tilfgjelser mv. sendes/afleveres til bestyrelsen til
videre brug for gruppen.

Punkt 3 udgik efter enighed ved mgdets start. PowerPoints-materiale for dette punkt udsendes
efterfglgende med det gvrige materiale.

Punkt 4 omhandlede orientering om stigestrengsprojektet og blev fremlagt af Peter og Kristina fra
Damgaard.

Kristina startede med at foretage en kort gennemgang af hvad et stigestrengssystem er og hvordan det
fungere. Pa nuvaerende tidspunkt Igber vandet fra varmecentralen, og fgres op til taget, hvorfra det fordeles
ned. Efter et eventuelt stigestrengsprojekt vil vandet blive fgrst fra varmecentralen og fordelt opad.
Efterfglgende udbydende Peter nogle af de tvivlisspgrgsmal, der var opstdet efter den ordinsere
generalforsamling.

Pa nuvaerende tidspunkt betaler foreningen en strafafgift til FORS (forsyningsselskab) pa omkring 150.000 —
300.000 arligt pa baggrund af, at vandet der Igber inden i stigestrengene ikke nedkgles tilstraekkeligt nar det
kommer retur til varmecentralen.

Man kan godt tage én blok af gangen som mindre projekter. Dog kreever nye stikledninger pa
varmecentralen én samlet udskiftning for at sikre at der hele tiden er vand.

Det budget der blev fremlagt pa den ordinzere generalforsamling pa ca. 66 mio. var for det samlede projekt
—inkl. pilotprojekt for blok 2. | budgettet af ca. kr. 66 mio. var ogsa medtaget skgnnet pris for kompleksitet i
de enkelte lejligheder.

Damgaard havde forinden aftenens beboermgde udsendt individuelle skrivelser pa baggrund af deres
registreringer i november 2021 af kompleksitet af kgkken og bad. Pa samme skrivelse fremgik ogsa en skgnnet
pris for den enkelte lejlighed. Den sk@gnnet pris er alene pa baggrund af registrering af lejligheds installationer
og kompleksitet — dertil skal tillaegges grundpris + @gvrige udgifter til feelles fordeling.

Peter lagde vaegt pa, at der er tale om en skgnnet pris pa baggrund af tidligere foreviste budgetter. Den
endelige pris kendes fgrst nar foreningen har fundet og valgt en entreprengr.

Safremt projektet vedtages, vil den valgte entreprengr foretage en ny gennemgang af alle foreningens
lejligheder og oplyse hvad der skal foretages. Det er muligt at der ved denne gennemgang er nogen mindre
arbejder som ejer selv kan foretage og derved opna en besparelse.

Der hvor der er asbest kan der vaere nogen arbejder som ejer ikke selv foretage.
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Der indkom fglgende spgrgsmal / kommentarer fra de fremmegdte:

Enkelte mente at der var uoverensstemmelser mellem registreringer og lejlighedernes installationer
Hertil blev svaret, at eventuelle indsigelser kunne sendes til projekt@ejboparken.dk

Om man kunne fa lagt rerene ind i vaeggen nar der nu skulle foretages udskiftning?

Peter svarede, at dette f.eks. var en af de ting som den enkelte ejer ville kunne forespgrger
entreprengren — dog mod egenbetaling.

Ole Borg oplyste, at man tilbage i 20/21 ikke foretog ombygningen, da der var stgrre tilslutning til
altanprojekt og at bestyrelsen ikke ville kgrer to projekter samtidig.

Om det kun er den blok, hvor der er installeret varmecentral, som skal betale udgiften ftil
varmecentralen?

Det er et faelles projekt og derfor skal udgiften fordeles efter fordelingstal og er ikke afthaengig af hvor
ens lejlighed er placeret.

Om man har haft teenkt filteringssystem i projektet for at sikre rent drikkevand og vand med mindre
kalk?

Peter oplyste, at det ikke er med i det budget der er foretaget. Ved etablering af et sadan anlaeg skal
man vaere opmaerksom p3, at der skal foretages Ipbende vedligehold.

Kan man foretage renovering af badevarelse/kgkken nu hvis man gnsker det?

Peter svarede, at der ikke er noget til hindre for at renovere nu, men at det muligvis vil vaere en fordel
at vente for at sikre at der er plads til eventuelle kommende installationer.

Det blev pointeret, at man bgr kontakte ejendomskontoret inden der foretages forandringer. Dette
for at sikre, at renoveringen/eendringen sker efter reglerne for renovering og ombygning i foreningen.
Der blev spurgt til tidshorisont.

Peter svarede at safremt projektet vedtages, forventes projektet at blive lavet i etaper af 1-2 blokke
af gangen med s3a komprimeret arbejde som muligt i de enkelte lejligheder. Et eventuelt samlet
projekt forventes estimeret til at tage 2 ar.

Der blev spurgt til standen af foreningens varmergr.

Jgrgen svarede, at de efter sigende har det fint. Der opleves ikke traering af disse pa samme made
som med foreningens vandrgr, da det er det samme vand der har Igbet inden i varmergrene i mange
ar. Rgrene ligger beskyttet i betonlag, men rystelser fra boringer kan skade rgrene, hvorfor der pa det
kraftigste opfordres til ikke at foretage boringer i lofterne.

Da der ikke forekom flere spgrgsmal/kommentarer, fremlagde Simon punktet for gkonomi i forbindelse med
projektet.

Stigestrengsprojektet er blevet fremlagt flere banker. Danske Bank (hvor foreningen har deres engagement
og nuvaerende altanprojekt), Nordea, Sydbank og derudover har bestyrelsen selv haft dialog med Spar Nord.
Ingen af de forespurgte banker er kommet med et klar ja. En af arsagerne hertil er projektet stgrrelse og
lanebehov set i lyset at, at foreningen samtidig har altanlan. Bankerne arbejder ud fra en belaningsgrad, der
som tommelfingerregel siger 10%. En del af lejlighederne har altanlan pa op til kr. 100.000 og muligvis
realkreditlan. Stigestrengsprojektet vil ca. anfgre kr. 200.000 yderligere pr. lejlighed.

For at opspare midler til projektet blev fremlagt 3 forslag

o Alle ejere betaler et engangsbelgb af f.eks. ca. kr. 25.000 (efter fordelingstal)
Ville medfdre en sum af ca. kr. 9. mio.

e Alle ejere opkraeves over de naste 2 ar ca. kr. 1.000 (efter fordelingstal) mere om maneden.
Ville medfgre en sum af ca. kr. 8,5 mio. — dog farst om 2 ar.

o Alle ejere opkraeves over de naeste X antal ar ca. kr. 500 (efter fordelingstal) mere om
maneden indtil der er sparet nok midler nok op til at banken vil lane foreningen det
resterende belgb.
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For fremlagte eksempel 1 med engangsopkraevning med en sum af kr. 9.mio ville det for de enkelte
fordelingstal fremkomme saledes:

Fordelingstal 35: kr. 14.949 Fordelingstal 72: kr. 30.753
Fordelingstal 36: kr. 15.377 Fordelingstal 73: kr. 31.180
Fordelingstal 69: kr. 29.472 Fordelingstal 74: kr. 31.607
Fordelingstal 70: kr. 29.899

Fremlagte var kun eksempler, hvorfor belgb evt. ville skulle reguleres eller at der vil skulle benyttes flere eller
andre Igsninger.

Der blev spurgt til, hvornar betalingen fra ejerne skulle finde sted for et eventuelt projekt.

Simon svarede, at under normale omstaendigheder ville den samlede betaling (feelles projekt + individuelle
arbejder) finde sted ved projektets afslutning. | foreningens tilfeelde ville det dog kunne blive en Igsning, at
individuelle arbejder skulle betales Isbende med udfgrelse for at nedbringe det samlede lanebehov, da ca. kr.
14. mio. af det samlede projekt vedrgrer tillaeg for kompleksitet af kgkken og badevaerelser.

Til sammenligning var der omkring 60 ejere der foretog indfrielse af altanprojektet, hvoraf de resterende er
deltagende i feelleslan.

Flere spurte til muligheden for at sgge tilskud til projektet. Simon oplyste, at han umiddelbart ikke var bekendt
med nogen, men at der selvfglgelig var vaerd at undersgge. Janne oplyste, at bestyrelsen, pa deres mgde med
Spar Nord, havde modtaget anbefalinger om at taenke i grgnne lgsninger, da muligheden for at sgge midler
sa ville veere stgrre. Der blev ogsa naevnt RealDania som forslag.

Janne oplyste, at alle er velkomne til at fremsende Igsningsforslag til bestyrelsen.

Det blev pointeret, at den Igsning man evt. vaelger for f.eks. opsparing gzelder alle eller ingen.

Janne opfordrede til, at alle tog hjem og ggr sig tanker om hvilken Igsning der ville veere mulig for dem og
deres privatgkonomi.

En endelig vedtagelse vil skulle tage pa en generalforsamling.

Bestyrelsens nuveerende fokus vil ligge pa at afsgge foreningens muligheder ud fra forskellige lgsningsforslag
og evt. grgnne tiltag med henblik pa ansggning om tilskud.

Inden afrunding af aftenens punkt 4 spurgte Janne forsamlingen om de fglte sig mere oplyste, hvortil der lgd
et ja.

Under aftens punkt 5 opstod en drgftelse om brug af gril pa altanerne.

Dette emne har tidligere veeret drgftet i foreningen, hvorfor man fik indfgrt i husordenen, at der ikke matte
grilles pa altanerne — uanset art af gril.

Efter gnske vil bestyrelsen tage til efterretning om det er muligt at etablere flere gril-pladser pa
feellesarealerne.

Herefter takkede dirigenten for god ro og orden.
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