Estaldo
Hobrovej 42D, 9000 Aalborg - 71 96 08 08 - info@estaldo.com
CVR 4041 5807

Salgsopstilling

Estaldo

Digital ejendomsmoegler

Adresse: Nordvangen 8, 7173 Vonge Sagsnr.: 198KC-003233
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.709

Dato: 06.05.2024

Beskrivelse:

| et hyggeligt og roligt villakvarter, taet pa alle hverdagens ggremal, finder | her en stor
indflytningsklar familievilla. Den red/brune murstensvilla star flot med sine valmede
gavle og skifereternittag og er de seneste ar blevet gennemrenoveret med bl.a. helt
nye energivenlige og vedligeholdelsesfrie 3-lags trae/alu dere og vinduer.

Vi starter i den rummelige entré, herfra har | adgang til geestetoilet og fordelingsareal
med trappe ned til underetagen. Her far | rig mulighed for at indrette f.eks.
treeningsrum, teenageafdeling eller maske en vinkaelder - mulighederne er mange.

| husets samlingspunkt forenes kgkkenalrum og stue. Kgkken i moderne
HTH-elementer med god skabs- og bordplads, hvor familien kan samles og maltiderne
nydes omkring spisebordet. Bryggers i samme kvalitets elementer. Den sydvendte
vinkelstue med braendeovn indbyder til ren sofahygge og igennem den dobbelte
flejder har | direkte adgang til den overdeekkede terrasse, hvor de lune sommeraftener
kan nydes.

Den anden ende af boligen byder pa stort renoveret badeveerelse med gulvvarme,
bruseniche, badekar og dobbeltvask. Fra badevaerelset adgang til walk-in closet. 4
veerelser, som alle har en god starrelse - det ene med stor skabsveeg og et andet med
udgang til haven. God mulighed for at indrette hjemmekontor, bgrneveerelse(r) eller
noget helt tredje.

Vonge byder pa et aktivt landsbymiljg og kort fra hjemmet har | Tinnet Krat, Rerbaek
S@ og Heervejen, som byder pa sken natur. 5 km til Terring, hvor | bl.a. finder flere
indkgbsmuligheder, svammehal, gymnasium og bgrnenes institutioner. Kort afstand til
Midtjyske Motorvej og kun 20 km til Vejle og 30 km til Horsens

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at seaelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere raddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Kristina Juul Clausen
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Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Nordvangen 8, 7173 Vonge
Kontantpris: kr. 1.595.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M& benyttes til: Beboelse
Kommune: Vejle
Matr.nr.: 3 cz Vonge By, J. Nykirke
BFE-nr.: 4355580
Zonestatus: Byzone
Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig
Kloak: Fzelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget &r: 1977
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2022
Ejendomsveerdi: 1.668.000 kr.
Grundveerdi: 335.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.334.400 kr.
Grundlag for grundskyld: 268.000 kr.

* Laes mere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Sagsnr.: 198KC-003233
Ejerudgift/md.: kr. 1.709

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg. bebyg. areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:

- heraf Garage

- heraf Udhus

Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Der henvises til side 5

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Dato: 06.05.2024

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Tinglyste servitutter:
1. 17.11.1975--15451-51 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Indeholder bestemmelser
om salg, Prioritet forud for pantegeeld

Lokalplaner:
Boligomrade og erhvervsomrade ved Vestvangen, Bygade mm., Vonge
Boligomrade ved Norvangen, Vonge

Kommuneplaner:

Kommuneplan 2021 - 2033
Boligomrade ved Bygade i Vonge
Boligomrade ved Nordvangen i Vonge

Grundejerforening: Nej
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Sagsnr.: 198KC-003233
Ejerudgift/md.: kr. 1.709

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Szlgers ejendomsforsikring hos Forsikringsselskabet
Vejle Brand g/s

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Ra@rskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 20.163 Forbrug: 2.860,00 m3

Udgiften er beregnet i ar: 2016

Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed
Ejendommens supplerende varmekilde: Ovne til fast eller flydende braendsel
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus. Der er bemaerkning med karakteren gra

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stgd. Der foreligger
bemaerkning med ulovlige elinstallationer

Energimaerkning: Energimeerke D.
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Dato: 06.05.2024

Andre forhold af veesentlig betydning:

Ejendomsmaegleren har en veaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet Ejendomsmaegler modtager provision ved tegning af forsikringer hos Dansk
Boligforsikring/Willis/ETU/Frida samt ved bestilling af rapporter via forsikringsselskab

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Skabe pa plantegning:

Kaber ggres saerligt opmaerksom p3, at plantegningen er vejledende. Det kan ikke
garanteres at eventuelle indtegnede skabe pa plantegningen medfglger i handlen.
Kontakt Estaldo for yderligere information

Brandeovn:

Kaber ggres saerligt opmaerksom pa at det pr. 01.08.2021 er blevet et lovkrav at
breendeovne fra for 2003 skal udskiftes ved ejerskifte. Dog er antikke braendeovne
undtaget. Udskiftning og omkostninger hertil er saelger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Forelgbig vurdering:
Jf. vurderingsportalen.dk fremgar den nye forelgbig vurdering for naervaerende
ejendom som fglgende:
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Ejendomsveerdi kr. 1.668.000
Grundveerdi kr. 335.000
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.805  Kontantpris/udbetaling kr. 1.595.000
Grundskyld kr. 2.814 Tinglysningsafgift af skedet kr. 11.450
Renovation kr. 3.281  Omkostninger til ¥z ejerskifteforsikring kr. 10.145
Rottebekaempelse kr. 93 kr.

Skorstensfejning Kr. 566 1 alt 1.616.595
Husforsikring, anslaet kr. 6.950  Kgber gores opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 20.509

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der geres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 80.000 Brutto ekskl. ejerudgift 9.166 md./ 109.993 ar Netto ekskl. ejerudgift 7.454 md./ 89.452 &r v/24,29%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 06.05.2024
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tilleegges 3 procentpoint. Neerveerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse ' regulering
Totalkredit/0,5% Obligationslan Obligationslan 967.014 967.014 769.421 DKK 0,5 67.598 16,75 @ 4,28 Nej
Tilbehor:

Kgleskab Electrolux

Emheaette Voss

Kogeplade Bosch
Opvaskemaskine Siemens Q500
Ovn Voss

Vaskemaskine Siemens 1Q300
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