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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningens navn: Ejerforeningen Kongsgéarden
Thyrasgade 4 og Dagmarsgade 17 - 19
2200 Kebenhavn N

Bestyrelse: Mikkel Hvenegaard
Heidi Kraul
Joakim Holck Andersen
Christian Lynggaard
Lasse Mortensen

Suppleanter: John Pedersen
Martina Facino

Administrator: CEJ Ejendomsadministration A/S
Mehldalsgade 5
1613 Kebenhavn V

Revision: DataRevision
Pile Allé 29
2000 Frederiksberg
Ovrige Vedtagter lyst pantstiftende i alle ejerlejligheder med kr 35.000 nr 1-185
Antal i alt
Ejerlejligheder med fordelingstal pa 53 15 795
Ejerlejligheder med fordelingstal pa 48 136 6.528
Ejerlejligheder med fordelingstal pa 44 12 528
Ejerlejligheder med fordelingstal pa 38 19 722
Ejerlejligheder med fordelingstal pa 35 2 70
Parkeringskalderen med fordelingstal pa 1 1 1
8.644

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den / 2023

Dirigent:
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ADMINISTRATORPATEGNING

Som administrator i ejerforeningen Kongsgarden skal vi hermed erkleere, at vi har forestdet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 2022. Ud fra vores administration og fering af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2022.

Kebenhavn, den 17/5-2023

Administrator:

CEJ Ejendomsadministration A/S
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BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har behandlet og godkendt drsrapport for aret 2022 for Ejerforeningen Kongsgérden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtagter og vi anser
den valgte regnskabspraksis som hensigtsmassig.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar
2022 - 31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 17/5-2023

Bestyrelse:

Mikkel Hvenegaard Heidi Kraul

Formand

Joakim Holck Andersen Christian Lynggaard Lasse Mortensen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmer i Ejerforeningen Kongsgarden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kongsgarden for regnskabséret 1. januar 2022 — 31. december 2022,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven og vedtagterne.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret
1. januar 2022 — 31. december 2022 i overensstemmelse med drsregnskabsloven og vedtagterne.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er
uathaengige af foreningen i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med foreningens sadvanlige praksis de af bestyrelsen
godkendte resultatbudget for 2022 og budgetforslag for 2023. Budgettallene, som fremgér i en searskilt
kolonne i tilknytning til resultatopgerelsen, har ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og vedtzgterne. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veasentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e [dentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 17/5-2023
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Ejerforeningen Kongsgarden er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, og almindeligt anerkendte retningslinjer for ejerforeninger, samt
foreningens vedtegter. Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r og udger i al
vaesentlighed folgende:

Generelt om indregning og maling.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de opkraeves hos medlemmerne og omkostninger
fordeles pa regnskabsar, saledes at de svarer til de beleb, der faktisk vedrerer regnskabséret, uanset
betalingstidspunktet.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
foreningens, og aktivets vaerdi kan méles palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga foreningen, og forpligtelsens vardi kan méles
palideligt.

RESULTATOPGORELSEN

Periodisering

Regnskabsposter er i al vasentlighed periodiseret, séledes at arsrapporten indeholder omkostninger og
indtaegter vedrerende regnskabsperioden uanset betalingstidspunkt.

Bidrag fra medlemmer
Der er i arsrapporten medtaget det for perioden opgjorte teoretiske feellesbidrag.

Ikke indbetalt faellesbidrag, samt forudbetalt fellesbidrag er medtaget i arsrapporten som henholdsvis
tilgodehavende og forudbetalt fllesbidrag.

Lejeindtaegter antenneposition
De enkelte ejere er skattepligtige af deres andel af lejeindtaegterne, der stammer fra udlejning af
antennepositionen. For aret 2022 svarer dette til kr 5,69 pr fordelingstal.

BALANCEN
Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansattes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes drets resultat og evt. afregninger fra medlemmerne.

Ovrige gaeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2022 - 31. DECEMBER 2022

Realiseret Budget Realiseret

2022 2022 2021
(ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.

Indtagter

S Ta | . T 2.938.757 2.800 2.800
10 arig aftale med Pay Per Wash fra maj 2020................ 27.319 25 27
KBSl Do oo asmasismis i T 6.600 7 7
Lie) e antensPlalds.. . cosummsmammssmssmis o 49.195 48 48
IO EREOET v suonensonumasnennsrsssnsunsessesnonsssmpspvsasssrssnssnsersasnssns 3.021.871 2.879 2.881
Udgifter

Dagrenovation MLV. ......ccecvveeereeeeeeeieeesriseeereessneeessesssesnns 414.299 461 352
Vandafgift.........oooooveeiiiiiiii 332.516 348 430
Forsikringer og abonnementer..............cccooeevveeneerveennennes 1 315271 324 330
BLudoifter WaBKetl. .. iimaamiissmio i s i 41.885 30 29
Gardlauget Bléregn, drift af gardlauget...........cccccoovenneen. 179.806 156 156
Ejefidomsservice, snervdning MVewisimanasnsmaig 2 561.862 589 570
Reparationer og vedligeholdelse............cccooverrivieininnnenne. 3 344.114 533 370
ForeningsomkOSIRINBET. i sisssvnransmsmssissisasioime 4 410.141 414 408
UdBIHER cosnimimninmmisvasioisssisemusmiis s 2.599.894 2.854 2.644
Primzert driftsresultat......cuimsmmmsssisssoensensesnsioss 421.977 25 237

Finansieringsposter:
Bankrenteudgifter, negative renter............ccccoeeveviiennnnn. -21.410 -25 -22

AFeS Pesulial s rn s B 400.567 0 215

Resultatdisponering
OVEHETEEl BRSIE A ..cimammnaipsmsmmass e s 400.567 0 215

DISponeret 1 alt.cuiuasssmssaonvsssimssmaaserss 400.567 0 215
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER Note

Jyske Bank, driftskonto nr 118 3634... s

Jyske Bank, vaskerikonto nr 102 4688 ( mobllepay )
Tilgodehavende Fellesbidiar . ..cconammmmmnmmnimsvassims e
Oiige tleodeNavVERas. s R
Fornabetalts atnKOBIIIIEE. . omisiassiiias s saonesmnag
[gangverende forsikringsskader. ..o
OMSZETNINGSAKTIVER. cxaumnvnimnncssssrsnsssninsisionsissess

BECEIVER G cosemsmmunminssscovoss cvsssncosommos s amn s cn arasssivssi

PASSIVER

Saldo pr. 1.1.2022.....c.eeeeeeeeeieeecirereecciee e sste e neesas et ebaeeaesaeseanaeeanes
RIS TESUIAL. ....o.mcoeereeeeemeeeeeeensamemsnsessaessesssessesssseasssensesssnsasessrsnsassssanes
EGENKAPITAL.......... T

Skyldige omEOSHINIET v s G s e 7
Fortidbetalts Tellesudaifer . ....oumnismmneisirssvvimaisse
Deposita, kaldes of vaskeloH. .couuumumnnnnsimnasaaimnsyns
Yarmerephiskab, in@verente. .. ovimmamusmasmssvisnsaasisiig 5
Elrapnskab, igangvlrede. .o i 6
Kortfristede gaeldsforpligtelser......ccccercrersanisrncsncscnsssensssnsssssssnssans

GAELDSFORPLIGTELSER.......iiiinniiisisisnisssssssssssssssssnss

PASSIVER s aiins i m o s i mssinssnisiss e ivsisvesisnis

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

F>SR*

E/F Kongsgéarden
2022 2021
i kr. i tkr.

2.732.883 2.460

19.129 11
10.261 1
23.428 7
204.106 178
6.228 0

2.996.035 2.657

2.996.035 2.657

1.856.535 1.641
400.567 215
2.257.102 1.857

402.180 295
0 5

13.949 14
250.989 246
71.815 241
738.933 800
738.933 800

2.996.035 2.657
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Realiseret Budget Realiseret

2022 2022 2021
(ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.

Forsikringer og abonnementer: 1
Ejendomsforsikring........cccoveveerinneniieneneneseseesiesieennens 175.117 175 170
Elevatorabonnement..........ccceerveveererieeeeniriessenseesnennens 113.532 120 122
Serviceabonnement elektrolyse, varmtvandsbeholder..... 20.887 20 29
Serviceabonnement tomning af brende, 2/3-del er G/L... 0 5 -
Kontrolmanual, varmeanlaeg............ccceeeveevveeireecreernnennne. 5.735 4 +

315.271 324 330
Ejendomsservice, snerydning mv: 2
Vicevertsservice, afleser. manmnimiaimvsiniisms 6.170 30 27
Ansat viceveart inkl lensumsafgift mv.........ccocoieiinn 518.717 520 510
Granthibekeemipelis. ..o mmmummnunnssraswasmmaims 24.573 24 23
Anden fenabldelst: . ovnnmnnunnaassaimss 12.402 15 10

561.862 589 570
Reparationer og vedligeholdelse: 3
NS Ot BRI v s 11.832 35
Elektriker og porttelefonanl®g... ... .cwwissmsasmmissianssns 23.720 6
B e AT AIOHEE o ommmsmsasrar s s E R SE S ST R 2.530 47
ViINAUET 0Z ABIE......ceiviiiiiiiiiiieciicieie e ens 0 6
Laseservice og skiltning, inkl noglesalg...........cccoccvveunenn 17.432 24
Reparationer i lejligheder, vandskader mv...........c.......... 33.725 26
Kloakservice og pumpebronde...........cocevveererrrinrerennnens 31.751 0
Elevatorreparationer, afsk@rmning...........ccceeevevennenne. 0 162
VArmCaRTEEE, oo e s s s A SR 80.156 6
Selvrisiko ved forsikringsskader............cccevevireirernecnnnne. 0 10
Simdatisleattelssr og VNS, ...ommsmmsmmsmasmismm 2.244 3
Teknisk bistand, drifts- og vedligeholdelsesplan............. 40.550 9
Teknisk bistand, betonundersggelser..........ccccoeviirinennen. 100.174 0
Fjernet 33 stkaffaldsskakte..... oo smmmssssmsrmsvsmsnins 0 35
BUAZEtPOSt....ciiiiiiiiiiiiciicie e 533

344.114 533 370

10
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Realiseret Budget Realiseret

2022 2022 2021
(ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.
Foreningsomkostninger 4
Revision og regnskabsmaessig assistance..............cocueunene 23.500 24 23
AdMInSEatONSholoTal.....civasnmmmaamimnesasms 304.308 304 306
VarmeregnskabshOnotaret. .o awmmamiss 34.499 35 33
Muodes og beshyrelsesud gifter ... oummmmnmsssiminiiiss 2.900 4 1
Telefon o internet VICEVERIL ...iuammiiescassmnssiismmisasaiss 8.396 9 8
Skattefri godtgerelse til bestyrelsen............c.ccovvevverennnen, 15.800 19 19
Kontorartikler 02 porto Mv........ccceevevveevveeieeeiieeiieeinnns 2914 5 1
Gebyrer Nets 0g bank Mmv.......ccooevivccneciencerecre e 17.824 14 16
410.141 414 408
E/F Kongsgérden
NOTER TIL BALANCEN
2022 2021
Note i kr. i tkr.
Varmeregnskab 5
DT U 0 GO s s s s RS S 5 W B SRR 718.799 719
Afholdte omkostiinger il JJEMVATING ... uwwsnnssvmssmmivussissiie 467.810 472
250.989 246
Elregnskab 6
INGBEIAIL 0 CONTO ivriississmsmmerseismmssmarmm i e nse s ss A A R SRR AS 541.706 542
Afholdte omkostninger til elektricitet.........cverrivriirinininirsssnennninresens 469.891 301
71.815 241
Skyldige omkostninger 7
(8 ) (1 VAT (AT (s 1 <) A S e 27.500 26
Kebstedernes Forsikring for ar 2023 inkl arbejdsskade..................... 200.812 175
Afsat skattefri godtgerelse til bestyrelsen.........coovevviivieiiiiiieciiiinnns 35.050 19
DataRevision, revision og regnskabsmaessig assistance...................... 23.500 23
Skyldig A-skat, lensumsafgift, feriepenge mv........ccoocoevvvviciviiniennnn. 34.183 47
El- og varmeregnskab, afsluttet..........ccccovvrierrinicciniiie e 52382 0
(T 1T o RN S U, 28.753 5
402.180 295

1§
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BUDGET FOR ARET 2023
Forslag til
Budget  Budget Realiseret
2023 2022 2022
(ej revideret) (ej revideret)
i kr. ikr. i kr.

Indtaegter
Poellesbidrtf ... couaninaiamnicssisnasisisin 3.355.000 2.800.000 2.938.757
10 arig aftale med Pay Per Wash - kr 3 pr vask............... 25.000 25.000 27.319
Kalderleje, Netto........covevivvieriiiiiiniieiecrccre e 6.600 6.600 6.600
Leje antenneplads........cccoevievinieniiiieniiiiecsicecreeene 50.700 47.800 49.195
Indtaegter.. T 3.437.300 2.879.400 3.021.871
Udgifter
BTt pTeaths s a3 s 3 B AR PPN 489.400  460.800 414.299
Vandafgift. ..o 355.000  348.000 332.516
Forsikringer og abonnementer..........c..coccovveevnieeeeenennene. 345.399  324.117 315.271
El-udgifter vaskeri.........coceeevereiciiecieccee e 45.000 30.000 41.885
Gardlauget Blaregn, drift af gardlauget............cccoveunnnn.. 188.800  156.000  179.806
Vicevaertsservice, aEt . ovamnanssnasmnasamsi 30.000 30.000 6.170
Ansat vicevert inkl lensumsafgift mv..........cccecovveinnnen, 550.244  520.000 518.717
Anden renholdelse, snerydning mv.........cccceeveveerenrernenenn. 43.000 39.000 36.975
Reparationer og vedligeholdelse...........cocoovervireiecnennne. 500.000 532945 344.114
ForeningsomKkoStninger..........cooceevviviiinieiieiieiieeeesrcenes 426.176  413.538  410.141
L 1 T i 2.973.019 2.854.400 2.599.894
Primzert driftsresnliat.. conmsmissmmisssnssinivis 464.281 25.000 421.977
Finansieringsposter:
Bankrenteudgifter, negative renter.............c...ccooevirurnnnene. 0 -25.000 -21.410
AP POSUM s covswssvcsvssasssesciinsssyocssasssisss s ississwissiaving: 464.281 0  400.567

Budgetforudsatninger:
Der er ikke indregnet nogen stigning i fellesbidraget, siledes at der opkraeves ca kr 388 pr fordelingstal

Den lebende vedligeholdelse er budgetteret til kr 500.000, der er ikke taget hojde for storre
vedligeholdelsesarbejder end det anforte.



