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§ 1. O . |
Navn, hjemsted og formal.

Foreningens navn er "Ejerlejlighedsforeningen Nansensgade 14 - 18, Slagelse”,
Foreningens hjemsted er Slagelse Kommune.

Foreningens formal er at administrere ¢jendommen matr.nr. 391-a Slagelse bygrunde,
beliggende Nansensgade 14 - 18, 4200 Slagelse, at varetag medlemmernes fzlles interesser
overfor trediemand, at regulere forholdet mellem medlemmerne, herunder drage omsorg for
god ro og ordens opretholdelse i ejendommen, at serge for at gjendommens vedligeholdelses-
stand altid er forsvarlig, at ejendommen er tilborligt forsikret og i det hele taget at
reprasentere medlemmerne og traffe beslutninger for disse i failesanliggende vedrorende

O ejendommen.

§ 2.
Medlemmerne.

Medlemmer af foreningen er samtlige ejendommens lejlighedsejere og kun disse.

Enhver lejlighedsejer har pligt til at vere medlem af foreningen. Medlemspligten indtreder
ved ejerlejlighedens overtagelse. Safremt et medlem opherer med at vare ejer af en

ejerlejlighed i ejendommen, bortfalder bide retten og pligten til at vere medlem.



Medlemspligten for et udtrzdende medlem opherer dog forst, nir endeligt skede til
efterfolgeren er lyst uden przjudicerende retsanmarkninger. Indtil da hefter sivel det

indtreedende som det udtreedende medlem solidarisk overfor foreningen.

Det indtredende medlem fir ved sin indtrzden anpartvis andel i foreningens eventuelle
formue efter fordelingstal. Andel i den i § 6 omhandlede grundfond beregnes dog ikke efter
lejlighedernes fordelingstal, men svarer i stedet til de belgb, som tidligere lejlighedsinde-
havere matte have indbetalt til grundfonden med fradrag af det forbrug at indbetalingerne,

som 1 overensstemmelse med reglerne i § 6 kan belastes den pagaeldende ejerlejlighed.

Meddelelse om ejerlejlighedens overdragelse skal senest 3 uger efter handelens afslutning
fremsendes til foreningens administrator.,

Ingen ejer ma eje mere end to lejligheder i ejendommen.

§ 3.

Fordelingstal:
Rettigheder og forpligtelser er fordelt mellem medlemmerne i overensstemmelse med de i

felgende fortegnelse anforte fordelingstal (sat i forhold til 1000).

Nr.: Beliggenhed: Benyttelse: Areal i m2?: Fordelingstal:
st. foran tv. beboelse (a) 35 55 65
2 st. bagved tv. beboelse (a) 43
kelder puiterrum (b) 1 44 56
3 st.mf.tv. beboelse (a) 31
kzlder pulterrum (b) 1 32 42
4 st.mf.th. beboelse (a) 31
kzlder pulterrum (b) 1 32 42
5 st. bagved th. beboelse (a) 43
kalder pulterrum (b) 1 44 56
st. foran th, beboelse (a) 56 56 65
I foran tv. beboelse (a) 55 55 66
I bagved tv. beboelse (a) 43



kalder pulterrum (b) 1 44 57
9 I mf.tv. beboelse (a) 31

kaelder pulterrum (b) 1 32 44
10 I mf.th, beboelse (a) 31

kalder pulterrum (b) 1 32 44
11 I bagved th. beboelse (a) 43

kalder pulterrum (b) 1 44 57
12 I foran th. beboelse (a) 56 56 66
13 II foran tv. beboelse (a) 55 55 67
14 IT bagved tv. beboelse (a) 43

kelder pulterrum (b) 1 44 58
15 I mf.tv. beboelse (a) 31

kelder pulterrum (b) 1 32 45
16 1T mf.th. beboelse (a) 31

kalder pulterrum (b) A 32 45
17 II bagved th, beboelse (a) 43

keelder pulterrum (b) 1 44 58
18 IT foran th. beboelse (a) 56 56 67

§ 4.
Medlemmernes bidrag:
Til dekning af ejendommens flles udgifter betaler medlemmerne til foreningen et periodisk

bidrag i forhold til de tinglyste fordelingstal.

Bidragets storrelse fastszttes af bestyrelsen pd grundlag af et af denne hver ir, jfr. § 13
udarbejdet budget over foreningens forventede udgifter. 1 tilfelde af store uforudsete
uopsftelige udgifter skal bestyrelsen vare berettiget til at opkrzve ekstraordinzre bidrag.
Det ordin®re bidrag erlegges minedsvis eller kvartalsvis forud efter bestyrelsens be-

stemmelse.

Medferer arbejder udfort af en ejer i hans lejlighed foregelse af fzllesudgifterne til skatter,

afgifter, forsikring o.lign., pahviler det den pigzldende at betale merudgiften herved.



Foreningens kontante midler skal - bortset fra en kassebeholdning af en sidan storrelse, som
er nodvendig i forbindelse med den daglige drift - vare anbragt pi konto i anerkendt

pengeinstitut.

| § 5.
Medlemmernes heftelse:
For foreningens forpligtigelser hafter medlemmerne personligt, men - i det omfang det efter

dansk rets regler er muligt - pro rata i forhold til lejlighedernes fordelingstal.

Segsmél vedrerende forpligtelser, som ejerforeningen har pataget sig, skal rettes mod
gjerforeningen, idet denne principalt hazfter for disse forpligtelser, mens de enkelte

medlemmer af foreningen kun hzfter subsidizrt.

Til sikkerhed for medlemmernes bidrag og ievrigt for ethvert krav, som foreningen maitte fa
mod et medlem, herunder krav i forbindelse med et medlems misligholdelse, udsteder hvert
medlem et ejerpantebrev stort kr. 20.000,00 skriver tyve tusinde kroner, med pant i

lejligheden, hvilket pantebrev henlegges som hindpant i ejerforeningen,

§ 6.
Grundfond:
Pr. 1. januar 1976 oprettes en grundfond, hvortil lejlighedsejerne arligt fra nevnte dato
betaler bidrag med en halv procent af den pagzldende gjerlejligheds ejendomsverdi, indtil
storrelsen af de indbetalte belob udger 2% af den til enhver tid varende ejendomsvardi for
de respektive ejerlejligheder.
Ejerforeningen disponerer over og administrerer grundfonden, hvis midler - bortset fra en
passende kassebeholdning - anbringes pa konto i anerkendt pengeinstitut eller i barsnoterede
obligationer, der henlzgges i depot i anerkendt pengeinstitut.
Renter tillzgges kapitalen.
Grundfonden tjener til sikkerhed for krav, som trediemand matte fi mod gjerforeningen og
til sikkerhed for ethvert krav, ejerforeningen mitte f4 mod lejlighedsejerne. Grundfondens

midler kan efter bestyrelsens eller generalforsamiingens beslutning anvendes i forbindelse med



npdvendige fornyelser af falles anleg samt udgifter i forbindelse med uforudsete hzndelser
og lignende. Endvidere kan midlerne efter bestyrelsens eller generalforsamlingens beslutning
anvendes i forbindelse med et medlems bidragsrestance eller anden misligholdelse.

I det omfang grundfondens midler anvendes til imadegdelse af den enkelte lejlighedsejers
misligholdelse, péhviler det den pagzldende lejlighedsejer uopholdeligt at indbetale det
sdledes anvendte beleb til grundfonden.

I det omfang grundfondens midler anvendes til betaling af udgifter i fzllesskabets interesse,
eller s&fremt en cjerlejligheds ejendomsvardi forhejes, pahviler det lejlighedsejerne -
respektivt den pégzldende lejlighedsejer - at genoptage indbetalinger til grundfonden dog
max. med en halv procent drligt af den til enhver tid verende ejendomsverdi, indtil
grundfondens starrelse ingen udger 2% af dennes vardi. Enhver lejlighedsejer er berettiget
og forpligtet til at overdrage sin andel i grundfonden ved overdragelsen af sin ejerlejlighed.
Andelen kan ikke gores til genstand for retsforfelgning fra lejlighedsejernes kreditorers side
og lejlighedsejeren og dennes successorer kan ingensinde krzve den udbetalt, sivel som

andelen ikke indgér szrskilt i ejerens dedsbo, konkursbo, separations- og skilsmissebo m.v.
Regnskab vedrerende grundfonden forelegges pa hvert ars generalforsamling.

§7.

Elforbrug:

Sével ejendommens som ejerlejlighedernes samlede elforbrug registreres pa fzlles maler.
Forbruget betales af foreningen, der fordeler betalingen herfor pa de enkelte ejerlejligheder
i forhold til disses fordelingstal. El-forsyningen finder iovrigt sted p& de til enhver tid
geldende almindelige leveringsbestemmelser for el-levering fra Slagelse Kommune. Da el-
forsyningen siledes sker igennem fzlles mdler, kan szrskilt miler af tekniske grunde ikke
kraves opsat. Kollektivieveringen kan ikke pd nogen made forringe el-leveranderens ret til
afbrydelse af el-forsyningen ved udeblivelse af betalingen for el-leveringen eller anden
tilsidesettelse af el-leveranderens betingelser. Ejerforeningen hafter for den samlede betaling,
Generalforsamlingen kan med den majoritet der kraves til vedtegtsendringer vediage
opsetning af saerskilte el-mdlere i lejlighederne, udgifterne hertil fordeles pd de enkelte

lejligheder efter antal og ikke fordelingstal.



§ 8.

Yarmeforbrug:

Registrering af ejendommens og ejerlejlighedernes samlede varmeforbrug foretages over
fzllesmaler og betalingen sker i overensstemmelse med den enkelte Iejligheds fordelingstal.
Generalforsamlingen kan med den majoritet der krzves til vedtzgtendring vedtage @ndring

af ejendommens varmeforsyning. Udgifter hertil fordeles efter fordelingstal.

§9.
Benyttelse og husorden:
Enhver lejlighedsejer er forpligtet til at udeve sin medbestemmelsesret i de felles bygnings-

dele, installationer, anleg og indretninger pd hensynsfuld og forsvarlig méde.

Ejeren og de personer, der har opholdt i hans lejlighed m ngje efterkomme de af bestyrelsen

fastsatte ordensregler, der fastszttes i form af husorden.

Husdyr mi holdes i lejlighederne, safremt de ikke er til gene for beboerne. Pitaleretien

tilkommer ejerforeningen.

Medlemmermne pi ikke uden bestyrelsens samtykke drive erhverv fra gjerlejlighederne.
Misbrug af el- og varmeforbrug mi ikke finde sted. Lejlighedsejerne md ikke foretage
@ndringer af ejendommens ydre, opsatte skilte, lysreklame m.v. eller forsyne gjendommens
altanpartier med markiser eller lignende. Altankasser ma kun anbringés bagved og ikke hajere
end altanbrestmingen.

Hverken bestyrelsen eller geheralforsamlingen (med simpel majoritet) kan dispensere herfra,
idet der til ndring af den omhandlede facadecensur udkrzves samme kvalificerede majoritet

i generalforsamlingen som til vedtegtsendringer, jfr. § 12.

§ 10.
Udvendig og indvendig vedligeholdelse:
Forsvarlig udvendig vedligeholdelse, betales af foreningen. Denne omfatter betonydemiure,



ydersiden af vinduesrammer og karme, ydersiden af altandere, hovedder, trappeopgange samt
alle fzlles arealer og fzlles anleg ievrigi, herunder vedligeholdelse og fornyeise af
lejlighedens forsyningsledninger og fzlles installationer uden for de enkelte lejligheder ind

til disses individuelle forgreninger i de enkelte lejligheder.

1 forbindelse med nedvendig reparation og lignende er administrator og de af denne
rekvirerede hindvarkere berettiget til at opnd adgang til ejerlejlighederne.

Indvendig vedligeholdelse pahviler de enkelte medlemmer, hvorved bemarkes, at indvendig
vedligeholdelse ikke alene omfatter tapetsering, maling m.v., men ogsd vedligeholdelse og
fornyelse af gulve, dore, vinduer og al lejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, el-
kontakter, radiatorer og ventiler, vandledninger, vandhaner, sanitetsinstallationer, kort sagt
alt, hvad der er installeret indenfor lejlighedens vegge.

Hvis en lejlighed groft forsommes, eller forsommelsen vil vaere til gene for de ovrige
medlemmer, kan bestyrelsen kreve forngden vedligeholdelse og istandszttelse foretaget
indenfor en fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen sztte
lejligheden i stand for medlemmets regning og om fornedent sege fyldestgerelse i

grundfondsandelen, eventuelt foreningens panteret.

§ 11.
Misligholdelse:
Hvis en ejer ger sig skyldig i grov eller ofte gentagen misligholdelse af sine forpligtelser
overfor ejerforeningen eller et af dennes medlemmer, kan ejerforeningen ved generalforsam-
lingsbeslutning palegge ham at fraflytte ejerlejligheden med passende varsel. Safremt gjerens
eventuelle lejer mistigholder sine forpligtelser, har dette for ejeren samme konsekvenser, som

om misligholdelsen var udavet af ejeren selv.

§ 12,
Generalforsamling:
Generalforsamlingen er gjerforeningens everste myndighed.
Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer med ledsager samt administrator

0g Tevisor.



Beslutning p4 generalforsamlingen treffes ved simpel stemmeflerhed efter fordelingstal.
Stemmeretten kan udeves af et medlem eller en af medlemmet skriftligt befuldmagtiget. En
befuldmagtiget kan hgjst stemme i henhold til 2 fuldmagter.

Til beslutning om zndringer i den i § 9 omhandlede facadecensur eller om vasentlig
forandring. af felles bestanddele og tilbehor eller om salg af vasentlige dele af disse eller
@ndringer i denne vedtzgt kreves dog, at 2/3 af de stemmeberettiget efter fordelingstal
stemmer herfor. Er 2/3 af de stemmeberettiget ikke til stede pa generalforsamlingen, men
forslaget vedtages med 2/3 af de tilstedeverende stemmer, indkalder bestyrelsen til en ny
generalforsamling inden 14 dage med mindst 1 uge og hajst 2 ugers varsel og pa denne kan
forslaget vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer uden hensyn til, hvor mange der har givet
mode,

Zndring af fordelingstal kravet fuldstendig enighed mellem samtlige medlemmer af

ejerforeningen.
§ 13.

Hvert ar afholdes inden udgangen af maj maned ordinzr generalforsamling med falgende

dagsorden:

1. Aflzggelse af arsberetning for det senest forlgbne &r.

2. Forelzggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.

3. Foreleggelse til godkendelse af &rsregnskab for grundfonden med pétegning af
revisor.

4. Forelzggelse til godkendelse af budget for naste regnskabsar.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

6. Valg af revisor, jfr, § 21,

7. Eventuelt.

Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil eller nar det
til behandling af et opgivet emne begzres af mindst 1/4 af ejerforeningens mediemmer efter

fordelingstal, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.



O

§ 14,
Generalforsamlingen indkaldes ved brev af administratoren med mindst 8 dages varsel.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Forslag, der
agtes stillet p& generalforsamlingen, skal fremgd af indkaldelsen og med indkaldelsen til den
ordinere generalforsamling skal folge det reviderede regnskab samt budget for neste

regnskabsér.

§ 15.
Ethvert medlem har ret til at fi et angivet emne behandlet pd generalforsamlingen, derunder
bestyrelsens beslutninger. Begzring om at fi et emne behandling pd den ordinzre

generalforsamling ma vare indgivet til bestyrelsen senest den 15. april.

§ 16.
Generalforsamlingen valger selv sin dirigent. I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages

en kort beretning af forhandlingerne. Beretningen underskreves af dirigenten.

§ 17.
Bestyrelsen:
Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestdr af 3 - 5 medlemmer. Valgbare er kun
foreningens medlemmer.
Bestyrelsen afglr hvert ar. Genvalg kan finde sted. Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer
ned under 3, supplerer bestyrelsen sig selv indtil naste generalforsamling.
Bestyrelsen velger selv sin formand.

Ved forretningsorden kan bestyrelsen treffe bestemmelse om udferelsen af sit hverv,

§ 18.
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender. Det pahviler bestyrelsen at serge for
god og forsvarlig varetagelse af ejendommens fzllesanliggender. Den drager sdledes omsorg
for ejendommens varme- og el-forsyning, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser.
Bestyrelsen kan anstte fornasden medhjzlp til udevelsen af ovenstaende funktioner, herunder

eventuel vicevert.




§ 19.
Bestyrelsen indkaldes, hvis et af bestyrelsens medlemmer forlanger det. Bestyrelsen er
beslutningsdygtig, hvis 3 medlemmer er til stede, for si vidt den bestir af 4 eller §
medlemmer, og nar 2 medlemmer er til stede, hvis den bestar af 3 medlemmer.
Stdr stemmerne lige, er formandens stemme afgorende. I en af bestyrelsen autoriseret
protokol optages en kort beregning af forhandlingerne. Beretningen underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget 1 madet.
Ejerforeningen tegnes af 2 medlemmer af bestyrelsen i forbindelse med administrator. Den

samlede bestyrelse kan meddele administrator prokura.

§ 20.
Administration:
Bestyrelsen skal antage en ejendomskyndig advokat eller anden sagkyndig bistand, der som
administrator skal varetage ejendommens daglige drift.
Administrator kan ans@tte forneden medhjlp.

Administrator kan af bestyrelsen opsiges med 6 méineders varsel til fratrzdelse ved et
regnskabsars udleb.

Opsigelsen kan af administrator indbringes for en generaiforsamling.

§ 21.
Reyisor: _
Ejerforeningens regnskab revideres af en af generalforsamlingen valgt revisor. Revisoren
afgdr hvert ar, men genvalg kan finde sted. Medlem af ejerforeningen kan vlges som

revisor.

§ 22,
Regnskab:

Foreningens regnskab lgber fra den 1. januar til den 31. december.



O

o0
H
iy

§ 23.

b

Nprvmsege petiegerbogerss i oy pl Aty 3, Spaghe brgrnde./

Med hensyn til byrder, servitutter og pantehaftelser henvises til ejendommens blad i
tingbogen. '
Pjtaleretten tilkommer "Ejerforeningen Nansensgade 14 - 18" de enkelte lejlighedsejere.

Samtidig_ h d be dt i - 3
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Slagelse, den 2%/ + 1996,

Lejlighed nr. 1 - Leif Madsen: I)’/ -\Zu—- - Z—.A
Lejlighed nr. 2 - Flemming Carlsson: +—C0/w‘/wvf
i
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Lejlighed nr. 4 - Mogens Pedersen: :'/!7 / “ . Z«m C i
Lejlighed nr. 5 - Laila Beck:  Jool' e Demee

Lejlighed nr, 6 - Birger Slagelse: ’, ] f . Lz“‘“ 2—-\—\.

Lejlighed nr. 7 - Ivan Larsen:

QJ\N\/
Lejlighed nr. 3 - Karen Poulsen:

Lejlighed nr. 8 - Lis . Nielsen:
Lejlighed nr, 9 - Christian Madsen: % /'_“ ' Z\A ‘ Zm
Lejlighed nr. 10 - Birger Slagelse:
Lejlighed nr. 11 - Hanne Nielsen:
Lejlighed nr. 12 - Torben L. Jensen: M '

Lejlighed nr. 13 - Carsten Andersen: ."/7. fo . ? Cn,

Lejlighed nr. 14 - Charlotte Valentin: W

Lejlighed nr. 15 - Ivan Christensen:

Lejlighed nr. 16 - Johan Rohdemejer: . .
)Zp jL_., .

Lejlighed nr. 17 - Stig @vre Petersen: 7

Lejlighed nr. 18 - Ib Georg Pedersen:
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I henhold til lov om Kommuneplanlegning § 36 meddeler Kommunalbestyrelsen i Slagelse
herved samtykke til at vedtzgterne for Ejerforeningen Nansensgade 14-18, Slagelse tinglyses
servitutstiftende pa ejerlejlighederne 1, 2, 3, 4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17
& 18 af matr.or. 391-a Slagelse bygrunde, idet tilvejebringelse af lokalplan i s4 henseende

ikke er pakravet.
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Uno Rasmussen
Afdelingsarkitekt

o Advokaterne
¢ . René Rasmpssep og Mogens S. Pedersen
* Nytorv 6., 4200-Slagelse
Telf. 33 52 67 26

Nzrverende vedtzgter bedes endeligt indfgrt.
Slagelse, den 22. august 1996

p.V.V.
René Rasmussen , adv.
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