Estaldo

Hobrovej 42D, 9000 Aalborg - 71 96 08 08 - info@estaldo.com
CVR 4041 5807

Salgsopstilling

Adresse: Klokkelyngen 21, 4573 Hgjby Sagsnr.: 198KN-001443
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 325.000 Ejerudgift/md.: kr. 233

Vigtig information:

Estaldo

Digital ejendomsmoegler

Dato: 30.04.2024

Beskrivelse:

P4 Klokkelyngen 21 i Hgjby finder | jeres naeste dremmeplacering og alle muligheder
for at danne de perfekte rammer for jeres drgmmehus, hvor bgrnene kan lege i haven,
og | kan fa jeres lenge @nskede walk-in closet, det store vinduesparti i stuen eller
cykelveerkstedet i forlaengelse af carporten. Maske | savner en spisestue med plads til
et stort langbord at samle vennerne om i weekenden, eller | mangler mere plads til
berneveerelser i takt med, at familien udvider sig hvad end | sgger, far | her hele 703
m2 til at skabe huset til at rumme praecis, hvad | gnsker jer af jeres neeste bolig.

Nar | saetter jeres base her i Hgjby, placerer | jer i en seerlig familievenlig by, hvor | i
neerheden af jeres hjiemmeadresse finder supermarkeder til at klare hverdagens
indkeb, ligesom | har daginstitutioner, foreningsliv, sportshal og hele to golfklubber
indenfor kort afstand. Skal turen ud af Hgjby i forbindelse med arbejde eller lignende,
har | tog- og busforbindelser til det meste og i bil kun 30 minutters karsel til Holbzek.
Vi gleeder os til at here fra jer, hvis | gar med nybyggersommerfugle i maven!

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Steffen Christensen
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Estaldo

Hobrovej 42D, 9000 Aalborg - 71 96 08 08 - info@estaldo.com

CVR 4041 5807

Adresse: Klokkelyngen 21, 4573 Hgjby
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 325.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Helarsgrund
M3 benyttes til: Ubebygget areal (ikke landbrugsareal),
Kommune: Odsherred
Matr.nr.: 10 nh Hgjby By, Hgjby
BFE-nr.: 2429790
Parcel nr,:

Zonestatus: Byzone
Vand:

Vej: Privat feellesvej
Kloak:

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Sagsnr.: 198KN-001443
Ejerudgift/md.: kr. 233

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsveerdi:

Grundlag for grundskyld: 226.400 kr.
Arealer

Grundareal udggr: 703 m?2
- heraf vej

Ejendomsmaegleren har en vaesentlig skonomisk eller personlig interesse i seelgers valg af finansiering, forsikring eller andre

ydelser i tillknytning til omsaetning af fast ejendom, idet Ejendomsmaegler modtager provision ved tegning af forsikringer hos Dansk

Boligforsikring/Willis/ETU/Frida samt ved bestilling af rapporter via forsikringsselskab

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er
forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser
fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er

seelger og seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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Estaldo

Digital ejendomsmcegler

Dato: 30.04.2024

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:

Tinglyste servitutter:

Offentlige planer m.v.:

Lokalplan: Boligomrade Lyngparken, Hajby
Kommuneplan: Boligomrade Hjgrnegarden - Hajby

Tinglyste servitutter:

1. 29.01.1980--3340-20 Lokalplan nr. 83.01
Offentlige planer m.v.:

Lokalplan: Boligomrade Lyngparken, Hgjby

Kommuneplan: Boligomrade Hjgrnegarden - Hajby
Grundejerforening: Vides ikke
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Adresse: Klokkelyngen 21, 4573 Hgjby Sagsnr.: 198KN-001443
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 325.000 Ejerudgift/md.: kr. 233

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse
Kgber opfordres til at sgge nsermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljgundersggelse
Kgober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Version 3.5 E/SO

Estaldo

Digital ejendomsmcegler

Dato: 30.04.2024

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja
El: Tilslutningsafgift er betalt: Ja
Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Kober gores opmaerksom p3, at der foruden ovenstdende mé& forventes
omkostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfgring pa egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Adresse: Klokkelyngen 21, 4573 Hgjby Sagsnr.: 198KN-001443 Dato: 30.04.2024

Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 325.000 Ejerudgift/md.: kr. 233

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 2.785 Kontantpris/udbetaling kr. 325.000

Rottebekaempelse kr. 5 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 3.850
Skgdeberigtigelse, anslaet kr. 7.500
I alt kr. 336.350

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning af
forsyningsveerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsforhold".

Ejerudgift i alt 1 &r 2.790

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der geres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift 2.167 md./ 26.009 ar Netto ekskl. ejerudgift 1.663 md./ 19.956 ar v/27,28%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 30.04.2024
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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CVR 4041 5807 Digital ejendomsmoegler
Adresse: Klokkelyngen 21, 4573 Hgjby Sagsnr.: 198KN-001443 Dato: 30.04.2024
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse ' regulering
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