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Til ejernei
E/F Blegdalsparken 31-41E

Indkaldelse til ordinzer generalforsamling i
E/F Blegdalsparken 31-41E

Bestyrelsen indkalder herved til ordinaer generalforsamiing | henhold til foreningens vedtaegt pkt. 8.

Grundet Covid-19 har vi desvaarre igen i ar vazret ngdtvunget til at overskride tidsfristen for afholdelse af
generalforsamlingen som, ifglge vedteegter, skulle vzere afholdt inden udgangen af maj méned.

Tid: torsdag 8. juli 2021 kl. 19:00. Pga. Covid-19 vil der heller ikke i ar blive indbudt til faelles spisning. Af samme
arsag, og af hensyn til bordopstilling med afstandskrav bedes tilmelding til generalforsamlingen foretages ved
indlevering af nedenstaende tilmeldingsblanket (side 3 af 6) senest 6. juli i postkassen til Lars Jakob Jakobsen nr. 33,
3.tv. eller pr mail: lars.jakob@stofanet.dk

Sted: Faelleshuset pd adressen "Hasselhgj 3” — 9000 Aalborg

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
3. Foreleeggelse af drsregnskab og eventuelt revisors pategning til godkendelse.
4. forelaeggelse af budget til godkendelse.
5. Forslag til afstemning om ny parkbelysning og flisebeleegning &r 2022. Jfr. Bilag 1, samt l&neberegning fra
Spar Nord
6. Foreleeggelse af 10-arige vedligeholdelsesplan for ejendommen. Hr. Bilag 2.
7. Indkomne forslag til diskussion

8. Valg af bestyrelse. Pa valger:
Camilla Stisager — e@nsker genvalg.
Harry Pedersen — gnsker genvalg.
Lars J. Jakobsen — gnsker genvalg

9. Valg af revisor.

10. Eventuelt.

Fglgende dokumenter til brug for generalforsamlingen er tilgaengelige pa ProBo:

- Arsregnskab for 2020

- Budget for 2021

- Beskrivelse af forslag til afstemning. Bilag 1 samt laneberegning fra Spar Nord - jfr. dagsorden pkt. 5
- 10-&rige vedligeholdelsesplan. Bilag 2 — jfr. dagsorden pkt. 6

Forslag, der gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere bestyrelsen i heende senest 1 uge fgr
generalfarsamlingen.

Mar du ikke mulighed for at deltage, kan du udfylde nedenstaende fuldmagt {side 2 af 6}.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen
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FULDMAGT

Ordinzer generalforsamling i E/F Blegdalsparken 31-41E
Tid: torsdag 8. juli 2021 kl. 19:00

Sted: Feelleshuset "Hasselhgj 3” ~ 9600 Aalborg

Jeg navn {fuldmagtsgiver):

Adresse:

Giver hermed fuldmagt til

Fuldmagtshaver:

At stemme pd mine vegne pa generalforsamlingen.

Underskrift {fuldmagtsgiver):

Bestemmelsen om fuldmagt kan findes i foreningens vedtaegt pkt. 10, som er tilgangelig pa ProBo.
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Tilmeldingsblanket

Af hensyn til bordopstilling med afstandskrav bedes tilmelding til generalforsamlingen foretages ved indlevering af
tilmeldingsblanket senest 6. juli i postkassen til Lars Jakob Jakobsen nr. 33, 3tv (Blegdalsparken) eller pr. mail:
lars.jakob @stofanet.dk

la tak, gnsker at deltage i generalforsamlingen torsdag 8. juli kl. 19:00 med antal personer {max. 2 personer)

Venligst udfyld nedenstaende:

Navn:

Hus nr./etage:
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Bilag 1

Forslag til afstemning pa generalforsamlingen torsdag 8. juli 2021

Hr. Dagsorden pkt. 5
Baggrund for forslag.
Vores nuvaerende beleegninger er fra byggeriets oprindelse, ca. fra 1978.

Gennem mange ar vi diskuteret vores darlige belsegning pa parkering- og gangarealer. Det ligger ujeevnt, og flere
steder fyldt med huller og smuldret vaek. | vinterperioder med hard frost "bobler” det op og gaér terraenet endnu
mere ujaevnt.

Vores parkbelysning er ligeledes fra byggeriets oprindelse og giver ikke optimal belysning af vores parkerings- og
gangarealer ift, nutidens standard. Kabler i jorden er nedslidte og der har de senere ar veeret en del udfald. Vi har
brugt mange ressourcer pa at holde vores parkbelysning i drift de seneste ar.

Ved sidste ars generalforsamling fik bestyrelse til opgave af fremleegge forslag til ny belsegning og parkbelysning.

Forslaget til afstemning.

- Alle parkeringspladser og tilkgrselsveje far ny karebelaegning af typen
"Kuluk” sten. Se billede til hgjre. Nyt underlag hvor der graves 60 cm
under toppen af eksisterende belazgningslag. Der opbygges ny bund af
ca. 30 cm sand og 20 cm stabilgrus.

- Alle trappetrin udskiftes.

- Alle gangarealer parrallet med bygninger far nye betonfliser 50x25x7
cm. som det kan ses udfgrt ved gangpassagen pé gstsiden af

boligblokken Blegdaisparken 17-23. Billede til hgjre viser flisetype
50x25x7 cm.

- Ifm. opbygning af nyt underlag traekkes der 2 stk. “tom rgr” som
forberedelse af kabeltraek til lade stander for el-biler. Et $40 mm “tom
rgr” traekkes ud pa parkeringsplads foran nr. 35 og et andet "tom rpgr”
traekkes ud pa parkeringsplads foran 41B. Dette er en minimal
omkostning at udfgre nu, da underlaget alligeve! skal skiftes. 53 er der
forberedt til kabeltraek hvis det bliver aktuelti fremtiden.

- Belysning pa parkeringspladser skiftes fra nuveerende lave lyskilder
til mast af typen Thorn Avenue pa hver parkeringsplads. Billede til

hajre viser mastetypen Thorn Avenue, som i gvrigt kan besigtiges
omkring faelleshuset ved Thulebakken og Lilletoften nr. 1-39.

Der opstilles i alt 7 master fordelt pa parkeringsplads og langs
gangsti foran 41A-E laengst mod nord ud imod parkeringspladser.
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Bilag 1

- Belysning pa gangarealer. Der etableres lav belysning langs opkgrsler og parrallet

med bygning langs gangarealer af typen Thorn Thor pullert som vist pa billede til

hgjre.

- Derudover skiftes der vaegbelysning ved de 2 store trapper foran hhv. nr. 35 og

41C.

- Alle aflgbsriste og brenddaseksler udskiftes,

Samlet pris inkl. Moms kr. 2.200.000, -

(5% sikkerhed inkluderet i pris)

Finansiering.

Hvis forslaget vedtages pa generalforsamlingen, er der 2 valgfri muligheder for finansiering.

Egenkapital og drift kan bidrage med ca. kr. 700.000, - Derfor skal ejerkreds bidrage med ekstra kr. 1.500.000, -

De 2 valgfri muligheder for finansiering af 1.500.000, - er:

1. Ejer bidrager med kontant andel ift. lejlighedens fordelingstal. Belgb som dermed skal betales (gul
felt) kontant ift. type lejlighed kan ses i nedenstadende skema.

Kontant ift. fordelingstal 20 |stk. |2-veerelses lejlighed  fordelingstal 14 betaler | kr.20.916 -
27 |stk. |3-veerelses lejlighed fordelingstal 16 betaler |kr:23.904
11 |{stk. |4-veerelseslejlighed  fordelingstal 18 betaler | kr: 26.892
stk. |5-veerelses lejlighed fordelingstal 30 betaler | kr.44.821
stk. |6-veerelses lejlighed fordelingstal 32 betaler kEl_ﬁh'J’;.SﬁQ_
l ialtikr.1.500.000

2. Der oprettes et 10-drige fallestan. Nuvaarende manedligt ejerbidrag forgges med 20,87% til daekning
af afdrag pa faelleslanet over de naeste 10 ar. (se laneberegning fra Spar Nord)

Forhgijelse fra

Nuveerende ejerbidrag 2022 med 27,85% | Fremtidigt ejerbidrag
(Bruttoyc drag) L 2021 (brutto) fra 2022

20 |stk. 2-vaerelses lejlighed 1.016 kr. 212 kr. chl 228 ke

27 | stk. 3-vaerelses lejlighed 1.161 kr. 243 kr. 1,408 ks

11 |stk. 4-vaerelses lejlighed 1.306 kr. 273 kr. 1579 kr

1 |stk. 5-veerelses lejlighed 2.176 kr. 455 kr. 2,631 kr

2 |stk. 6-vaerelses lejlighed 2.321 kr. 485 kr.

Hvis man ikke er klar over hvad et faellesian er, eller er usikker pd risici ved optagelse af faelleslan kan
der findes meget information ved at google "faelleslan ejerforening”.
Fig. link er et eksempel pd en hjemmeside der beskriver optagelse af fzelleslan i ejerforening.

www.elerportal.di/guides/faelleslaan-til-ejerforeningen. Der findes ogsa andre sider pa nettet som |

selv kan udforske.
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Bilag 2
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Vedligeholdelsesplan
2021-2031
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Skema viser bestyrelsens bedste gaet pa fremtidige
vedligeholdeisesopgaver frem mod 2031,

2029
55000

Skemaet er ikke nogen fast kgreplan. Viser det sig,
der ikke er behov for vedligehold i det enkelte ar
udskydes opgaven til senere ar.
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Gul markerede felter er de ar hvor det forventes der
skal opkraeves ekstra ejerbidrag enten som
kontantbidrag eller faellesian.
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Belgbet "Til disposition arligt” er det belgh som vi
reelt har til radighed til vedligehold af ejendom og
udenomsarealer. | regnskabet 2020 er detnote 7, og i
budget 2021 er det note 6 der henviser til vores reelle
raderum.

Udgifter til forsikring, administration, renovation og
Viceveert service etc. er faste udgifter der ikke har
indflydelse pd belgbene i planen.
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| skemaet er der ikke taget hgje for eventuelle
fremtidige forhgjelser af ménedlige ejerbidrag som
kan sendre pa "Til disposition arligt”.
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