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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING
Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsrapport for &ret 2021 for Ejerforeningen
Alborggade 25-27.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter og vi anser
den valgte regnskabspraksis som hensigtsmeassig.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar

2021 - 31. december 2021.

Vi indstiller drsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 28/4-2022

Administrator:

/lyﬁ‘ﬁa E. Kaae T e—
3oligexperten Administration A/S

Kabenhavn, den 28/4-2022

Bestyrelse:

Shanice Abalos Lieu Bich
formand

Pernille Kongse Fredrik Clement
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmer i Ejerforeningen Alborggade 25 -27

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Alborggade 25-27 for regnskabsaret 1. januar 2021 — 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og vedtzgterne.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsiret 1.
januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven og vedtagterne.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med intemationale standarder om revision ogde
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nazrmere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit *Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrerende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med foreningens sdvanlige praksis det af bestyrelsen
godkendte resultatbudget for 2021. Budgettallene, som fremgar i en serskilt kolonne i tilknytning til
resultatopgarelsen, har ikke vearet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven og vedtagtemne. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille drifien eller ikke har andet realistisk alterativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes.
Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med timelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision ogde
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, nanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p3 disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig
fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzrgelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

¢ Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

# Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at
fortsaztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspitegning gere opmserksom pi oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p3 det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at foreningen ikke langere kan fortsatte driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 28/4-2022

DataR€vigion Tvr.ar. 54 50 40 55
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Ejerforeningen Alborggade 25-27 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og almindeligt anerkendte retningslinjer for
ejerforeninger, samt foreningens vedtegter. Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til
sidste dr og udger i al vesentlighed falgende:

Generelt om indregning og miling.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de opkraves hos medlemmerne og omkostninger
fordeles pa regnskabsdr, siledes at de svarer til de beleb, der faktisk vedrarer regnskabsaret, uanset
betalingstidspunktet.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
foreningens, og aktivets veerdi kan méles pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé foreningen, og forpligtelsens vzrdi kan males
palideligt.

RESULTATOPGORELSEN

Periodisering
Regnskabsposter er i al vasentlighed periodiserede, sdledes at rsrapporten indeholder omkostninger og
indtegter vedrarende regnskabsperioden uanset betalingstidspunkt.

Bidrag fra medlemmer
Der er i drsrapporten medtaget det for perioden opgjorte teoretiske fellesbidrag.

Ikke indbetalt fecllesbidrag, samt forudbetalt feellesbidrag er medtaget i drsrapporten som henholdsvis
tilgodehavende og forudbetalt fllesbidrag,

BALANCEN

Tilgodehavende hos visse ejere, byggesag

Tilgodehavender hos de enkelte ejere, der ikke har indfriet deres respektive 1an, afskrives i takt med
afviklingen af anlegslanet, for derigennem at vise at gelden til banken pi anlzgslanene modsvarer
tilgodehavende hos de respektive gjere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansettes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivaing til imedegaelse
af tab.,

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes arets resultat og afregninger fra medlemmeme.

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser veerdiansattes til nominel verdi.



MEDLEM AF

DATAREVISI ON DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FS>RKR*
E'F Alborggade 25-27

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2021 - 31. DECEMBER 2021

Realiseret Budget Realiseret

2021 2021 2020
(ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.
Indtaegter
FRllesbidrag.........ccoovvreieiieeiiiereeee s s e 409.026 409 403
Indtaegtsfort, afsat serviceaftale...........cooevveeneeirueriaenee 0 3
Indtzgter 409.026 409 405
Udgifter
Dagrenovation mM.V........cc.cccoeenenenencrinreinssssenereseennen 51.090 51 49
Vandafgift.........cccoommiicr e 37.777 32 30
Elektricitet.................. TN S N N NSO 6.404 8 5
Trappevask og snerydning.............o.ocovevivereiereerenicomnennnne, 1 47.150 38 28
FOISIKIINGET ......cuvicieceire e 29.400 33 29
Gérdlauget Klaedebogarden...........c.occovvvevriecreriisninseeennns 21.132 22 21
Vedligeholdelse, labende..........coouieeiiiiiiiiiicccen, 2 51.815 125 111
Vedligeholdelse, planlagt.........c.c.oooovimccciccicccre, 3 105.750 200 0
Foreningsomkostninger m.v.......ccccccccvveeeeerevenesssnnn. 4 76.025 84 76
UdGIfter..ccuuuisriresensisnsmssnsisensssnsassnssssssessossssronssssasssesasnns 426.543 592 350
Primeert driftsresultat........c.cosuuu. -17.517 -183 56
Finansieringsposter:
Bankrenteudgifter, negative renter............ccoeuevvervennne... -2.731 0 0
Arets resultat. -20.248 -183 56

Resultatdisponering

Bestyrelsen foreslar, at drets resultat pa kr. -20.248 overfores til egenkapitalen.
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER 2021 2020
Note ikr, i tkr,

Tilgodehavende hos visse ejere byggesag........ouvvvereeerievrecreveerarennn. 5 301.752 333
Tilgodehavende fallesbidrag.......cocoevvvurveiveieieciirieeeeeeese e, 501 1
Forudbetalte omKOStNINGET........c.covveviveeiieici e e s 20.800 20
Mellemregning med adminiStrator..............occoececereieeeeceseeeeeeeens 0 7
Andelsnet, igangvarende.............ccccveeeureereecennierrvers et 6 3.802 0
Tilgodehavende forsikringsskade, indgiet den 29/1/2021................... 0 21
@vrige tilgodehavender..............coocveiiiecninsiineeees e 1.000

Nordea, driftSKODLO.......cc.oeeieeeeiiticieeee e e e er e s se e n e 655.178 539
OMSATNINGSAKTIVER.... 983.033 925
AKTIVER.....ciccenrnrsensssssnressussessasnenns 983.033 925

PASSIVER

SAIAO PI. 1.1.2021 ..t e s e st ettt 518.622 463
ALtS TESUHAL. .......ooooovo et seeeeee e sess e s eses s -20.248 56
EGENKAPITAL sesarsasnes 498.374 519
Nordea ant@ESIAN........cocoreeeeiieieiiiee e e e s 301.752 333
Skyldige OMKOSIRINZET ... ccoeverirrrrieererem s st ceosseeseseseseseserens 8 123.345 20
Andelsnet, igangVarende.......uicueiceeririeeeeieeeereserssressseessrsses s oo 6 0 1
Forudbetalt faellesbidrag..........covecurveceecvnincreeeiee st 11.822 10
Varmeregnskab, igangvaerende.........ccocoviiviecvinmissiieeseseseens 7 47.740 41
Kortfristede galdsforpligtelser........c.ccccminerrmerernenserarsennaes 484.659 406
PASSIVER...coicververicaorens . 983.033 925

Eventualforpligtelser:
De enkelte ejerlejligheder hafter pro-rata med fordelingstallet x factor 1,5 for bankmellemvzrende, dog
hafter de ejere, der har indfriet, ikke for anlagslanet.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Realiseret Budget Realiseret

2021 2021 2020
{ej revideret)
Note ikr. i tkr. i tkr.
Trappevask og snerydning: 1
Trappevask, vinduespolering og fejning..............ocoovvisvnine 44.600 28 28
Snerydning og saltning...........cocevvieveeremsrervnseeriiisieeas 0 10 0
@vrig renholdelse, storskrald................cooveviveritenneenn. 2.550 0
47.150 38 28
Vedligeholdelse, lebende: 2
Blikkenslager............coocoveun.e.... reeerieeeseensaneteseearaeenasanteerans 3.188 0
Gennemgang og reparation af taghatter..........c..coo.......... 0 18
Elektriker, dortelefon og lyskilder.........coociveeveeeeeeenn. 4.321 1
LASESEIVICE......vvuceerracererririarenniesenssessseressssessssssssesesereesaes 1.695 1
Derpumper til nye hoveddere...........c.covveinrevenenvecnnncennns 0 12
Centralvarmeanl@®g............ocecveveviiciieceececesnnes 10.061 9
Centralvarmeanlzg, miniserviceaftale............................. 5.000 30 5
Teknisk radgivning, brandsikring kalder/drone............... 0 12
Teknisk radgivning, tilstandsrapport..........coevvererireicnnnne 0 13
Teknisk rddgivning, tilstandsvurdering installationer...... 0 50 13
Teknisk rddgivning, radskade i tag............cooevireurernenen.e. 5.850 0
Réadskade i tag, ikke forsikringsdakket.............ccovevenenen.. 21.700 0
Egenbetaling/selvrisiko ved rerskade.............cooeuevne... 0 28
BUAEELPOST.......eceeeeciencirtrireinerc s easeseaes 45
51.815 125 111
Vedligeholdelse, planlagt: 3
Brandsikring i keelder - igangveaerende...........ccccoeeeeennnnn. 105.750 200 0
105.750 200 0
Foreningsomkostninger m.v.: 4
Revision og regnskabsmaessig assistance......................... 11.500 12 12
Administrationshonorar............c.coeeeevveecricecveneennnn, 46.330 46 46
Administrationshonorar, tillaegsydelser............c.ccon.nn....... 625 1 1
Skattefti bestyrelsesgodtgerelse............. VRO S 15.400 19 15
Mgpde- og bestyrelsesudgifter...........ocovvvvrviicsieiiricreinane. 0 3 0
Kontorhold, porto, Nets 0g gebyrer mv....cceuveeevevenennne. 2.170 4 3
76.025 84 76
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN
2021 2020
Note ikr, i tkr.
Tilgodehavende hos visse ejere byggesag 5
Saldo pr 1. Januar 2021.....cceoieieeiieeineinte e et sa s 333.442 364
Tilskrevne renter pé anlaegslan i Nordea Bank.............ccovvvceveeerennnee.. 13.394 15
Indbetalt af ejere pd anlwegslénet, ydelser og indfrielser...................... -45.084 ~45
Saldo pr 31. december 2021 ; 301.752 333
Antal deltagere i felleslanet........c.c.ccovveemnccineiercc e 8 8
Andelsnet: 6
SaldO PIIMO......ceeeineeririreeritecreee v sb s s sne et 1.355 6
Indbetalt @ CONLO......coevevereerierrrecrrrr et 25.440 21
Afholdte omkostninger til andelsnet.........o.ccooirceuineeicinceiniieseceee. 30.597 25
-3.802 1
Varmeregnskab 7
Indbetalt @ CONLO.......ceciviicccirecrreerress ettt et nsnne 148.125 149
Aftholdte omkostninger til flernvarme og energimarke...................... 100.385 108
47.740 41
Ovrig geld 8
Akrobaterne, €jendOmSSEIVICE........covmuirirniieeesereiessienereeeees e 4.300 3
Magdahl Glas- og Byg, a conto vedr brandsikring..............coecrveen....... 93.750 0
BDV Radgivelse Ingenigrfirma, a conto vedr brandsikring................. 12.000 0
Finn L. Davidsen VVS, opkravet hos €Jer........c.coiiveneneeeeeeeeeeerennenene 0 4
Drsted A/S, eleKIHCIEL..........c.ocverererirerie it sner e e seeaes 1.795 1
DataRevision, revision og regnskabsmassig assistance.............cc.oc..... 11.500 12
123.345 20

10



