BOLIGEXPERTEN

ADMIN]STRATION A/S
E/F Alborggade 25-27

Referat af ordinger generalforsamling tirsdag den 24. maj 2022, kl. 17.00
pa administrators kontor, Vesterbrogade 12, 2. sal, 1620 Kebenhavn V.

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning for det senest forlebne ar
3. Forelaeggelse af arsregnskabet med revisors pategning til godkendelse
4. Forelaeggelse af det kommende ars budget inkl. arsydelse og vedligeholdelsesplan
5. @vrige forslag fra bestyrelse og medlemmer
6. Valg af formand for bestyrelsen
7. Valg af medlemmer til bestyrelsen
8. Valg af suppleanter til bestyrelsen
9. Valg af revisor
10. Eventuelt

Tilstede pa generalforsamlingen var ejerne af lejlighederne nr.: 1 og 17. | alt deltog pr.
fordelingstal 113/1.011 svarende til 11,18% og efter antal lejligheder 2/23 svarende til
8,70%.

Som repraesentant for Boligexperten Administration A/S deltog foreningens daglige
administrator, Maria E. Kaae
Vedr. dagsordenens pkt. 1.

Maria E. Kaae blev valgt til dirigent og referent. Dirigenten konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

Vedr. dagsordenens pkt. 2.

Bestyrelsens beretning var udsendt sammen med indkaldelserne og vedleegges
neerveerende referat som bilag 1.

Til generalforsamlingen kunne formand, Shanice Abalos forteelle, at brandsikring i keelderen
ikke var naet laengere. Magdahl Byg har veeret forsinkede, grundet sygdom.

Der er observeret skaegkree i eiendommen. Der henstilles meget kraftigt til at man husker at
lukke daren ud til garden nar man har veeret derude. Dette er i gvrigt ogsa af hensyn til
rotter. Observerer man enten skaegkrae eller rotter, ma man meget gerne henvende sig til
bestyrelsen hurtigst muligt.
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Da der ikke var flere spgrgsmal eller bemaerkninger til beretningen, blev bestyrelsens
beretning taget til efterretning.

Vedr. dagsordenens pkt. 3.

Dirigenten gennemgik i korte traek arsregnskabet, der udviste et negativt resultat pa
- 20.248 kr.

Som bestyrelsen foreslar overfart til kommende ar.

Herefter andrager ejerforeningens egenkapital 498.374 kr.

Det kunne endvidere konstateres, at storrelsen af den tinglyste sikkerhed i lejligheder pt.
androg 61.000. Sikkerheden er tinglyst i form af pantstiftende vedtaegter i alle lejligheder.

Regnskabet indeholdt ikke nogen starre udsving i forhold til budgettet. Den primaere arsag
til, at der var mindre underskud end det forventede, skyldtes bl.a. den planlagte
vedligeholdelse, hvor ikke alt blev afholdt i 2021 men forventes betalt i 2022.

Da der ikke var nogen spargsmal eller bemaerkninger, blev arsregnskabet sat til
afstemning og enstemmigt vedtaget.

Vedr. dagsordenens pkt. 4.
Dirigenten gennemgik budgettet for 2022 med feellesudgifter pa i alt
415.161 kr.
hvilket indebar en stigning i feellesudgifterne pa 3% med virkning pr. 1. juli 2022. De
hajere feellesudgifter vil blive opkreevet farste gang i juli maned, hvor der saledes ogsa

vil veere en regulering for juli maned.

Budgettet ligner i hovedtreek sig selv fra sidste ar. Den eneste post er udgiften til brandsikring
i keelderen, hvor det resterende belgb pa 95.000 kr. er afsat til endelig afslutning af projektet.

Der er derudover ogsa afsat 150.000 kr. til ordinaer vedligeholdelse.
Underskuddet forventes inddaekket af ejerforeningens opsparede midler.

Budget 2022 blev enstemmigt vedtaget.

Vedr. dagsordenens pkt. 5.

Der var ingen indkomne forslag til behandling.
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Vedr. dagsordenens pkt. 6.

Shanice Abalos blev genvalgt som formand for en 1-arig periode.

Vedr. dagsordenens pkt. 7.

Lieu Bich Nguyen blev genvalgt som bestyrelsesmedlem for en 2-arig periode.

Pernille Kongsg blev genvalgt in absentia som bestyrelsesmedlem for en 2-arig periode.
Vedr. dagsordenens pkt. 8.

Cille Cathrine Hoffmann Taestensen blev genvalgt in absentia for en 1-arig

periode.

Vedr. dagsordenens pkt. 9.

DataRevision genvalgtes som foreningens revisor.

Vedr. dagsordenens pkt.10.
Der var intet til pkt. 10.
Dirigenten haevede generalforsamlingen kl. 18.39.

Referatet er underskrevet digitalt.

Kabenhavn, den 7. juni 2022

Som dirigent: Som formand:

Maria Kaae Shanice Abalos
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Bilag 1.

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

Vi har haft endnu et ar, hvor vi har veret ngdsaget til at navigere rundt midt i en pandemi.
Heldigvis har vi dog muligheden for at samles under mere normale omstandigheder til
generalforsamlingen i ar. Der har kun veret ganske fa aktiviteter i ejerforeningen i det seneste ar,
som Vil blive opsummeret herunder.

Renggring
I juni 2021 fik vi afklaret en fejl omkring renggring i opgangene hos viceverten. Vi fik rettet op pa

det i form af kompensation og ekstra renggring. Derudover blev aftalen @ndret til at indeholde
felgende services fremadrettet: pereskift, navneskift, smgring af dgre/h@ngsler, udslamning af
varmtvandsbeholder/vandpafyldning pa varmeanlag, aflesning af vandmaler, trappevask,
vinduespudsning og gadefejning.

Installation af Bekey

Bekeys digitale adgangssystem er blevet installeret ved dgrtelefonerne. Det giver beboere mulighed
for at fa leveret pakker, maltidskasser, dagligvarer, aviser- og reklamer foran egen hoveddgr — uden
at udlevere en fysisk nggle. Adgangssystemet er gratis og Bekey star for Igbende vedligeholdelse.
Systemet fungerer via en sikker, digital platform, der tildeler krypterede digitale nggler til udvalgte
godkendte distributgrer med et @®rinde 1 opgangen.

Udbedring af radskade i nr. 25, Sth

I juli 2021 blev bestyrelsen kontaktet vedr. radskade i nr. 25, Sth, som blev opdaget i forbindelse
med renoveringen af boligen. Der blev foretaget en besigtigelse og udarbejdet en rapport ved BVD
radgivende ingenigrfirma. Ejendommens forsikring deekkede dog ikke skaden, sa dette blev
udbedret af Tomrerfirmaet Skiveren — og de 21.700 kr. blev daekket via ejerforeningens
vedligeholdelsespost.

Tagvinduer pa loftet

Efter at tagvinduerne pa loftet flere gange er blevet abnet og ikke lukket igen efterfglgende, sa har
det medfgrt en hel del regnvand ind i vores loftrum. Derfor er der nu sat kodelase pa vinduerne.
Hvis der er behov for at abne tagvinduerne i forbindelse med inspektion, tagarbejde eller lignende,
sa kan koden udleveres af vicevarten eller bestyrelsen.

Brandsikring af loftet i keelderen

I november 2021 blev arbejdet med brandsikring af kalderloftet igangsat ved Magdahl Byg med
bistand fra BVD radgivende ingenigrfirma til at fgre tilsyn med projektet for os. Grundet
manglende arbejdskraft i handvearkerbranchen er arbejdet fortsat i gang. Magdahl Byg og BVD
radgivende ingenigrfirma vil foretage en besigtigelse d. 11/05/22 og melde retur om plan for det
afsluttende arbejde. Det forventes dog at holdes inden for det estimerede budget, hvoraf der er afsat
95.000 kr. til det resterende arbejde ved brandsikring.

Revne i etageadskillelsen mellem kalder og stue i nr. 25, st

I februar 2022 opdagede handvarkerne i kelderen en utzthed mellem badeverelset i nr. 25, st og
kalderen, sa der treengte vand igennem. Byggetekniske radgivere fra Boligexperten foretog en
besigtigelse og kom frem til, at der var rustne barejern mellem kalder og stuen, hvilket medfgrte at
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det rustne jern ekspanderede og pressede badevarelsesgulvet opad.
Ejerforeningens forsikring dekker dog ikke skaden, da der er tale om forhold vedrgrende

almindeligt vedligehold. Teknikerne fra Boligexperten har estimeret prisen for udbedring til ca.

50.000-60.000 kr., hvoraf beboeren selv star for de udgifter, der kommer i forbindelse med
udbedring af baerejernene i badevarelset (f.eks. udgifter til nye fliser/gulv) som kun vedrgrer
lejligheden, mens ejerforeningen tager sig af de foreningsretlige vedligehold. Dette arbejde
pabegyndes i lgbet af maj 2022.

Endeligt vil jeg takke for det gode samarbejde i bestyrelsen — og samarbejdet med vores
boligadministrator Maria Kaae, som i den grad har hjulpet os igennem det seneste ar.

Dato: 08-05-2022

Med venlig hilsen
Shanice Abalos
Formand
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