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I anledning af at ejendommene matr.nr. 17 px og 92 begge
af Hvidovre by, Strandmark-spgn, beliggende Gl. Kgge
Landevej 233 - 235, af grundareal henholdsvis 3256 m2 og
1144 m? med de pi disse ejendomme pist&ende beboelses-—
og garagebygninger, er opdelt i ejerlejligheder, er der
fastsat nedenstdéende vedtazgter for den i forbindelse her-
med stiftede ejerforening. -
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Ejerforeningen Gl. Kgge Landevej 233 ~ 235

.
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§ 1.

Foreningens navn er: "Gl. Kg¢ge Landevej 233 — 235",

§ 2.

Foreningens hjemsted ei administrators forretningssted,
dog er verneting for alle tvistigheder mellem foreningen
og dens medlemmer og mellem medlemmerne indbyrdés ejen-—
dommenes varneting.



§ 3.

Foreningens formil er at. varetage medlemmernes gkonomiske
og andre interesser sfvel enkelte som felles, der er knyt-
tet tll at vere ejer af en ejerlejlighed i ejendommene
matr.nr. 17 px og 92 Hvidovre by, Strandmark sogn, herunder
i overensstemmelse med narvarende vedtagter at foresta ad-

ministrationen af navnte ejendomme.’

Til opndelse af dette formal kan foreningen tilslutte sig
en grundejerforening eller en ejer;éjl;ghedsforening.

§ 4.

Foreningens medlemmer er de til eﬁhﬁex tid verende ejere af
ejerlejligheder i ejendommene matr.nr. 17 px og 92 Hvidovre
by, Strandmark sogn, der alle har pligt til medlemsskab af

foreningen, idet kun ejere af ejerlejllgheder i disse ejen-
domme kan optages som medlemmer af forenlngen.

Medlemsskab indtradeér den'GAg, den pagzldende ejeis skgde -
betinget eller endeligt ~ anmeldes +til tinglysning. Den tid-
ligere ejers medlemsskab og dermed forpllgtelserne overfor
foreningen oph¢rer dog fgrst, ndr den nye ejers skgde er
tinglyst endellgt uden prajudlcerende retsanmerknlnger, og
der er givet ejerforenlngen underretnlng herom, fra hvilket

tidspunkt den ny ejer kan udgve stemmeretten.

§ 5.
Til hver ejerlejlighed er knyttet en efter fordelingstal be-
regnet forholdsmzssig andel af ejendommenss felles rettig- .

heder og forpligtelser.

Medlemmernes fordelingstal er fglgende: .
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De anfgrte fordelingstal kan kun a@ndres med samtykke af

samtlige foreningens medlemmer.

‘I alle foreningens anliggender stemmer den ‘enkelte ejer-
lejlighedsejer efter det til den pagzldende ejerlejlighed

knyttede fordelingstal.



§ 6.

Generalforsamlingen er foreningens ¢§erste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert ﬁed*
lem, hvem afggrelsen vedrgrer, indbringes for en gene-
ralforsamling, dog undtaget beslutninger'vedr¢rendé ved-

ligeholdelse wfir. § 13.

Beslutninger pé.generalforsamiingen trmffes, hvor andet
ikke er udtrykkeligt bestemt, ved simpel stemmeflerhed
efter fordelingstal blandt de reprasenterede stemmer,

idet der herved bortses fra de i den pageldende afstem—

ning ikke deltagende medlemmers stemmer.

Forslag til foreningens oplgsning kan kun vedtages een-—
stemmigt og med tilslutning fra samtlige medlemmer. For-
slaq om vesentlige forandringer af felles bestanddele og
tilbehgr eller om salg af vasentlige dele af disse eller
om zndring af vedtzgterne kan kun vedtages med mindst to
trediedeles flertal s&vel efter fordelingstal som medlems-
tal p& en generalforsamling, hvor mindst to trediedele

af stemmerne og medlemmerne er reprasenteret. Vedtages
forslagét med to trediedeles flertal pa en generalforsam-
ling, hvor farre end to trediedéle af stemmerne eller med-
lemmerne er reprasenteret, kan der med 14 dages varsel
skriftligt indkaldes til en nyAgene;alforsamling, som skal
afholdes senest 6 uger efter den fgrste generalforsamling.
sa&fremt ogsa to tredledele af de reprasenterede stemmer og,
medlemmer pa denne generalforsamllng stemmer for forslaget,

er dette endelig vedtaget.

§ 7.
Hvert &r afholdes i januar eller februar mdned ordinar ge-
neralforsamling. Generalforsamlingen ledes af en af beskyr-—
elsen udpeget dirigent, der afggr alle sp@;gsmél vedrgrende



sagernes behandlingsmide, . stemmeafglvnlngen 0g dennes

resultater.

Dagsordenen for generalforsamlingen skal omfatte fglg- .

ende punkter:

a. Afizggelse af érsberetnlng for det senest forlgbne
ar. it

b. Forelaggelse til godkendelse af arsregnskab med p&-

tegning af revisor.

c. Forelaggelse af arsbudget til godkendelse.

d. Valg af formand for bestyrelsen, for sdvidt han af-
_géf.

€. Valg af andre medlemmer af bestyfelsen.

£. Valg af suppleanter.

. 9. Valg af statsautoriseret reVisor:

h. Eventuelle forslag.

i. Bventuelt.

Ekstraordinar_geﬁeralforsamlipg afholdes:
ndr bestyrelsen finder-anledning dexrtil,

nar det til behandllng af et angivet emne begares af
mindst halvdelen af e]erforenlngens medlemmer efter

antal eller fordelingstal,
nar -en tidligere_generalforsamling har besluttet det,

nar et medlem i medfgr af disse vedtagters § 6 stk., 2
kraver' ' en bestyrelsesbeslutnlng indbragt for gehe-

ralforsamllngen eller

nar administrator forlanger det.

§ 8.

Generalforsamlinger indkaldes skriftligt af bestyrelsen



med ﬁindst_ﬂ-dages.varsel. Indkaldelsen kan - ligesom
¢v£ige meédelelser til medlemmerne - ske ved, at be~
styrelsen lader omdele en rundskrivelse til de enkelte
ejerlejlighedsejere.

Indkaldelsen skal angive tid og sted.for»generalforsam~-
lingen samt dagsordenen. Eventuelle forslag, der agtes
stillet p& generalforsamlingen, bortset fra forslag til
valg} skal samtidig med indkaldelsen fremlzgges til med-

lemmernes eftersyn.

§ 9.

Ethvert medlem haf ret til at fa ét angivet emne ved-
rgpxende fazllesskabet behandlet pd den ordinare general-
'fofsamling. Begaring herom md vare indgivet skriftligt .
til bestyrelsens formand senest den lS;&ecgmber.

§ 10..

adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer,
dens bestyrelse samt foreningens statsautoriserede revi-
sor og administrator eller reprasentanter for denne. Kun

foreningens medlemmer har stemmeret..

Et medlem kan ved skriftlig fuldmagt bemyndige enhver
myndig person til at give mgde for sig pa gemeralforsam-

lingen og stemme pad denne.

§ 11.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort
beretning om. forhandlingerne p& generalforsamlingen. Be-
retningen underskrives af dirigenten og formanden for be~

styrélseh

§ 12.

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestdr af



3 medlemmer, hvoraf formanden vealges sarskLlL af gene- -

ralforsamllngen. Desuden valges 2 suppleanter

Hvert andet &r afgdr formanden. Af bestyrelsens gvrige
medlemmer og suppleanter afgdr halvdelen hvert &r. Af-
gangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer og
suppleanter ved lodtrakning og ellers ved den rekkef¢lge,
i hvilken de er valgt. Genvalg kan finde sted.

Rommer antallet af bestyrelsesmedlemmer. ved afgang mellem
de ordinzre generalforsamlinger ned under 3, indtrader de
valgte suppleanter i bestyrelsen, idet suppleanten, der

har stgrst anciennitet, f¢rst indtrader og i gvrigt efter
lodtr&knlng. Findes ingen suppleanter, indkaldes en ekstra-—
ordinar generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer

0g suppleanter.
Bestyrelsens arbejde er ulgnnet..

Ved en forretningsorden kan<bestyrelsen traffe narmere be-

stemmelse om udf@relsén at sit hverv.

Valgbar til bestyrelsen er kun foreningens medlemmer og dis-
ses zgtefaller. Bestyrelsen konstituerer sig selv.

§ 13.

Bestyrelsen har ledelsen af forenigéens anliggender.

Det pdhviler bestyrelsen at sgrge forfgod“pg forsvarlig vare—
tagelse af ejendommenes falles anliggender, hefﬁnder betalipg
af falles udgifter, tegning af smdvanlige falles forsikring-
er (herunder brandforsikxﬁ;wﬁpg kombineret grundejerforsikring
samt evt. andre forsikringer), renholdelse, vedligeholdelse
og fornyelser af, hvad der er falles ejendomsret underkastet,
i det omfang s&danne foranstaltninger efter ejendommenes ka-

rakter og forholdene i ¢vrigt md anses for pakravede.



Bestyrelsen er ansvarllg for, at administrator fgrer for-
svarligt regnskab over de pa foreningens vegne afholdte
udgifter og oppebdrne indtzgter, herunder de ejerne af-
kravede bidrag til' fzlles udgifter.

Bestyrelsen er enten selv eller ved fuldmagt til admini-
strator berettiget til efter behgrigt vargel at foretage
besigtigelse af medlemmernes lejligheder, ligesom medlem-
merne skal tillade adgang hertil for de af bestyrelsen
eller administrator udpegede handvarkere m.v. med henblik

p& udfgrelsen af reparafioner, tilsyn, vurderinger etc.

§ 14.
Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden s& ofte anledning

findes at foreligge.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden og yder-

ligere et medlem er til stede.

Beslutning traffes af de mpdende bestyrelsesmedlemmer ved
simpel stemmeflerhed. N&r stemmerne star lige, ggr for-

mandens stemme udslaget

I en af bestyrelsen aﬁtoriseret.protokol optages en kort
beretning om forhandlingerne. Beretningen underskrives af
de i bestyrelsesmgdet deltagende bestyrelsesmedlemmer.

'§ 15.

Bestyrelsen skal antage administrator til bistand ved vare-
tagelse og administration af ejendommenes daglige drift.

Financieringsselskabet af l.november 1955'A/Sveller den
administrator, seéelskabet mitte udpege, er dog uvafsaetteliqg
indtil 1.januar 1980 for et honorar, der sarskilt fast-

settes ved foreningens stiftelse.

Administrator kan med 6 méneders varsel til en l.januar

opsige administrationsforholdet.



Administrator er befuldm@gtiget‘til at handle p& fore-
ningens ﬁegne i alle-forhdld.vedr¢:ende den daglige.drift.
Han kan s&ledes modtage medleﬁmernes‘ydelser til forening-
en og efter bestyrelsens instruktioner afholde udgifter,

§ 1s6.

Foreningen'forpligtes'ved underskrift af 1 medlem af be-.
styrelsen sammen med formanden. Bestyrelsen kan meddele

prokura til administrator. ..

§ 17.

Til dekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne
en ydelse, hvis stgrrelse fastsattes af_genefalforsaﬁling~
en efter forslag fra bestyrelsen pd grundlag af et af ad-
ministrator udarbejdet driftsbudget. Ydelserne fastsattes
i forhold til de for de epkelte ejerlejligheder gmldende
fordelingstal. '

I tilfelde af store uforudsete udgifter skal bestyrelsen
vare berettiget til at lade adminisfratdr opkravé en ek~
straordiner ydelse. Den ordinere ydeilse erlagges ménedlig,
kvartalsvis eller halvérlig forud efter foreningens be-

stemmelser.

Ejendommenes oprindelige ejer betaler ikke nogen ydelse

til foreningen‘men'forpligter sig til at lade ejendommenes
administration forest& af Financieringsselskabet af 1.no-
vember 1955 A/S. eller den administrator, selskabet udpeger,
sdledes at lejeindtagten for de ikke solgte ejerlejlighed~ -
er indbetales til Financieringsselskabet af 1.november 1955
A/S, der af lejéindf&gten er bereftigeﬁAtil atvbetale n@d-
vendige u@gifter i forbindelse med ejéndoﬁmenes samlede

drift oy vediigeholdelée.

Séfremt bestyrelsen beslutter at lade‘foretage.vedligehold~
elsesarbejder, hvisg udgifter overstiger de i lejeloven til
en ejendoms udvendige vedligeholdelse fastsatte belgb, skal,

s& lenge ejendommenes oprindelige ejer endnu mitte eje lej—-



lighedetr. i ejendommene, dennes godkendelse foreligge.

Udgifter p& centralvafmeanlagget arf fornyelseskarakter
kan kun afholdes med samtykke fra den oprlndellge ejer,

s& lange denne ejer lejligheder.

Hvad ovenfor er navnt for sividt angar denoPrlndellge
ejer: af lejlighederne, er ogsd galdende for den ejer,.
denoprindelige ejer: samlet mitte overdrage de resteren-—
de usolgte egerlejligheder til.:

Til sikkerhed for betaling af de forannavnte ydelser og
i gvrigt for ethvert krav, som foreningen mitte f& pa

de énkelte medlemmer, derunder udgifter i forbindelse
med et medlems mlsllgholdelse, udsteder ethvert medlem,
undtagen den pé& tidspunktet for narvarende forenlngs
stiftelse verende ejer af ejendommene eller den, til
hven denne}ejer samlet mitte overdrage de resterende u~
solgte ejerlejligheder i ejendommene, et ejerpantebrev
af rimelig st¢rrelse, som henligger i ejerforenlngen som

hédndpant for navnte krav.

Ejerpantebrevet respékterer til énhver tia uden sarskilt
pétegning stegrst mulige 18n af kredit-— og hypotekfore-

ningsmidler.

§ 1s8.

Foreningens regnskab revideres af en statsautoriseret
revisor, der valges af generalforsamlingen for et &r ad
. gangen. Revisionen skal tillige omfatte administrators

regnskab..~

S& lenge Flnan01er1nsselskabet af 1. november 1955 A/S exr
administrator, revideres foreningens regnskab af dette

selskabs statsautoriserede rev1sor,

Hver gang indfgrsel i revisionsprotokollen er foretaget,
skal denne fremlagges Pa fgrstkommende bestyrelsesm@de



og de filste&evarende'medlemmer af bestyrelsen med deres
underskrlft bekrafte, at de har gjort 51g bekendt med

1ndf¢rselen.

§ 19/
Foreningens régnskabsar er kalenderiret.

Det.védtagne-regnskab underskrives af bestyrelsen og pa- -

tegnes af revisor..

§ 20..

" Felles ejendomsret undergivet er ejendommenes grunde,
fundamenter, ydermure, tage, kalder- og pulterrum i det
omfang, de ikke er underkastet et eﬁkelt medlem eksklu-
sive rad;ghedsret, hovedd¢:e, trapper og trappehuse,
varmeanlag med radiatorer, étageédskillelsér, rgrfgringer,
ledninger,stik samt tekniske og sanitare’ installationer

af enhver art.(herunder el-, gas-, vand- og varmeinstalla-
tioner), som er bellggende uﬂenfor de enkelte ejerlejlig-
heder, hegn samt berettigende serv1tutter og rettigheder

i naboforhold.

§ 21.

Det pahviler foreningen at vedligeholde og forny alt,
hvad der ifglge § 20 er undergivet fazlles ejendomsret samt
endvidere entredgre udvendigt:pg.vinduer,bortse&,fra.ind~

vendig-maling.

§ 22.

Varme~ og varmtvandsanlagget derES for felles regnlng.
Serskilt regnskab opg¢res hvert ar i overensstemmelse med

lejelovens regler.

§ 23.

Foreningens udgifter, der skal dakkes gennem den af med-

lemmerne i henhold til § 17 p&hvilende ydelse, er alle



Udglfter anf¢rt i narverende vedtagter vedrgrende falles~
skabet - herunder betallng af ejendomsskatter og afgifter -
ogséd enhver fremtidig udgift, i det omfang disse ikke er
opdelt pd de enkelte ejerlejligheder, udgift til el-forbrug
vedr@xeﬁde alt, hvad der er falles ejendomsret undergivet,

- udgift til vicevart, ren- og vedligeholdelse af fellesareal-
er, administration, revision, regnskabsafleggelse og evt.
dizter til bestyrelsen. Endvidere kan generalforsamlingen
vedtage etablering af szrlige fonds bl.a. til afskrivning

af varmeanlagget.

§ 24.

Benyttelse af de pd matr.nr. 17 px Hvidovre by, Strandmark
sogn i kalderetagen beliggende pulterrum er fazlles for samt-
lige ejere af bebdelsesejerlejligheder i ejendommene matr.
nr. 17 px og 92 Hvidovre by, Strandméxk sogn.

Bestyrelsen fastsatter de narmere régler for pulterrumme-
nes' fordeling, idet fordelingen, der var galdende pad tids-—
punktet forinden ejendommenes opdeling i ejerlejligheder,

tilstrazbes opretholdt.

§ 25.

Brugsretten, herunder retten til at henstille automobiler,
til det parkeriﬁgsareal (8 parkeringspladser),; der er ind-
hegnet og beliggende i tilknytning til indkgrselen til ejen-
dommen matr.nr. 17 px Hvidovre by, Strandmark sogn, i ejen-
dommens nordlige ende, tilhgrer ejeren af ejerlejlighed nr.
9 af matr.nr. 17 px Hvidovre by, Strandmark sogn, der lige-

ledes vedligeholder parkerlngsarealet.

§ 26.

Parkering under nogen form ma i ¢vrigt ikke finde sted pa

ejendommenes areal.



§ 27.

Vedligeholdelse af den enkelte,éjerlejlighéd pahviler
alene ejeren af denne.. Vedligeholdel'sen omfatter ikke
blot maling, hvidtning og tapetseripg men tillige anden
form for»vedligehdldelse, sé&som fornyelse af qulve, tra-
verk, murvark,-elekﬁriske’pg sanitare installationer.

Hvis en lejlighed vedligeholdelsesm&ssigt'groft forsgm-
mes eller forsgmmes til gene for de gvrige beboere, kan
-bestyrelsen krave forngden vedligeholdelse p§ istandsat-
telse foretaget indenfor en fastsat frist, Efterkommes
bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen p§~foreningens
vegne sztte lejligheden i stand for ejerens rggning og
om-forn¢dent.s¢ge'fyldesﬁg¢relse for det hertil udlagte
belgb i det til ejerforenipgen hé&ndpantsatte ejerpante-

brev.

§ 28.

Uden bestyrelsenS"samtykke ma ejerlejlighedsejerne ikke
foretage endringer, réparationer eller maling af eller i
ejendommene udenfor ejerlejligheden, herunder udvendig
maling af vinduer eller dgre mod fellesarealer, Opsat~
ning af skilte, reklamer, udhangsskabe m.v. mi ligeledes
ikke finde sted uden bestyrelsens samtykke. Det er end-
videre de enkelte ejerlejlighedsejere forbudt at opsatte
T.V.-antenner pé ejendommenes tage eller facader. S&fremt
et fzllesantenneanlag oprettes i henhold til generalfor-
samlingsbeslutning, er udgifterne hertil og til vedlige-
holdelsé heraf fazllesudgifter.

§ 29;
Saﬁtlige ejere af ejerlejligheder er forpligtet til at
underkaste sig den til enhver tid af'generalforsamlingen

vedtagne husorden.



Det bemzrkes i denne forblndelse, at det er forbudt at

holde husdyr i ejendommene.

§: 30..
S& lange den oprindelige ejers salgerpantebreve i de en-
kelte ejerlejligheder ikke ‘er indfriet,. mad udlejning af
ejerlejlighederne ikke finde sted uden panthavers sam-

tykke. .

I gvrigt skal alle lejekontrakter - safremt ejerlejlig-
heden har private panthavere - pategnes til godkendelse

af administrator.

& 31,
Nar den oprindelige ejer har afhzndet samtlige ejerlejlig-
heder pa& nar den som vicevartbolig benyttede} har ejerfore-~
ningen forkgbsret til denne ejerlejlighed p& vilkir, som
det af den oprindelige ejer godtggres, at han kan opnd til

anden side.

Fork¢bsretten skal ggres galdende inden- 3 uger efter fore-

laggelsen af tilbudet.

§ 32..
Der md ingen sinde i nogen af de under ejendommene hgrende

lejligheder eller andre lokaler indrettes klublejligheder,
og ejerlejlighedsejerne md ikke fremleje enkeltvarelser.

§- 33.

Hvis et medlem ggr sig skyldig i grov eller oftere gentagen
misligholdelse overfor ejerforeningen eller et af dennes
medlemmer, f.eks. ved at komme i restance med ham p8hvil-
ende gkonomiske ydelser,. ved ikke at efterkomme lovlige pa-

bud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen padlazgger ham,



ved kr@nkelse af husorden eller ved hensynslgs adfard
overfor medejerne, kan bestyrelsen eller generalfor—
samlingen forlange, at medlenimet fraflytter sin lej—
lighed med- 3 mfneders varsel til en l.ste i en mined.

§ 34,

Det medlem, som det i medfgr af bestemmelsen i § 33 er
pdlagt at fraflytte sin ejerlejlighed, kan indbringe
spprgsmilet om.fraflytnlngskravets berettlgelse og rime-
lighed for en voldgiftsret, der endellgt 0g uden rekurs
til domstolene afggr tvisten.

Vedkommende ejer skal i givet fald inden 8 dage efter
modtagelsen af fraflytnlngspalagget anmode bestyrelsen
om at begare en voldgiftsret,. bestiende af. -3 medlemmer,

nedsat.

Ejeren og bestyrelsén’udpegef hver 1 medlem, mens det .
tredie udpeges af formanden for boligretten ved ejendom-

menes vernetlng.

Voldgiftsretten fastsatter selv reglerne for sagens be-—
. handling og afggr tvisten ved stemmeflerhed Voldgifts~—

retten traffer tllllge beslutnlng om fordelingen af om-
kostningerne, 1ncl honoraret il voldglftsrettens med-

lemmer, wved sagens forelse..

§ 35.
Narvarende vedtagter begares tinglyst som servztutstlfts-
ende pa ejendommene matr nr. 17 px og 92 Hv1dovre by,

Strandmark sogn.

Med hensyn til de ejendommene pé&hvilende pantehaftelser,
byrder 0g servitutter henvises +til ejendommenes. blade i

tlpgbogen.

Pataleberettlget er'ejerforeningen ved dens bestyrelse,
samtlige ejerlejlighedsejere og panthaverne.



Kgbenhavn, den < 7

Som ejer:

Financieringsselskabet af
l.november 1955 A/S i 1i-

kvidation

v/ likvidator:

Til vitterlighed om underskriftens zgthed, dateringens rigtig-

hed og underskriverens myndighed:
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