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CVR 4041 5807 Digital ejendomsmoegler

Salgsopstilling

Adresse: Vesterled 60, Sjellerup, 6430 Nordborg Sagsnr.: 198SC-002905 Dato: 16.01.2023
Kontantpris: 795.000 Ejerudgift/md.: 1.185

Beskrivelse:

Pa skgnne, solrige Als i det herlige Sgnderjylland finder | her pa Vesterled 60 en herlig
familievilla placeret i Sjellerup-Guderup, hvor | far alt, | behgver i hverdagen indenfor
bygreenserne. Her kommer | hverken til at mangle det ene eller det andet. Velkommen
til!

| tages imod i entréen, hvor | far plads til at komme af med overtgjet, for | bevaeger jer
ind i det fine kekken, hvor | far alt, | behgver i bade effektiv skabs- og bordplads, nar
der skal trylles i kekkenet. Herfra har | adgang til den lyse spisestue, hvor | far plads til
at indrette jer med langbordet, der kan samle hele familien til fejring af hverdagen og
meerkedage. Herfra har | ogsa udgang til den solrige traeterrasse, hvor sommerens
maltider kan nydes lidt ekstra.

Ved siden af er den hyggelige opholdsstue med plads til et sofahjerne med plads til
samveer og afslapning foran breendeovnen. | stueplan finder | ydermere boligens
ferste veerelse, mens hele 3 gvrige vaerelser venter jer pa 1. sal, sa her far | altsa al
den plads, | behgver til at huse hele familien. Pa 1. sal finder | desuden ogsé boligens
store badevaerelse med bruseniche og god plads.

Fra hjemmet har | cykelafstand til alt fra indkeb i den gode SuperBrugsen til barnenes
skole og daginstitution. Kalder jobbet jer til Linak eller Danfoss, har | heller ikke langt
til nogen af disse fra hjemmets trygge rammer. Samtidig har | heller ikke mere end
blot 15 minutters kgrsel til Sanderborg, hvor et spaendende byliv med masser af
forngjelser og leekre spisesteder samt smuk natur venter jer.

Book jeres fremvisning allerede nu, sa klarer vi resten.
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Vigtig information:

De;r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til salger, og at szlger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I‘tl)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke veere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Steffen Christensen
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CVR 40415807 Digital ejendomsmcegler
Adresse: Vesterled 60, Sjellerup, 6430 Nordborg Sagsnr.: 198SC-002905 Dato: 16.01.2023
Kontantpris: 795.000 Ejerudgift/md.: 1.185
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Adresse: Vesterled 60, Sjellerup, 6430 Nordborg

Kontantpris: 795.000
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Adresse: Vesterled 60, Sjellerup, 6430 Nordborg
Kontantpris: 795.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M3 benyttes til: Beboelse
Ifglge: BBR meddelelse
Kommune: Senderborg
Matr.nr.: 189 Guderup, Egen
BFE-nr.: 5294137
Zonestatus: Landzone
Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Kommunevej
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed

Opfert/ombygget ar: 1929/1994
Vurdering og ejendomsveerdiskat

Offentlig vurdering pr. 2020
Offentlig ejendomsveerdi: 540.000 kr.
Heraf grundveerdi: 43.900 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 540.000 kr.
Grundlag for ejendomsskat: 45.100 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: 198SC-002905
Ejerudgift/md.: 1.185

Arealer

Grundareal udggr: 578 m2
Grundareal ifglge: Tingbogsattest
Hovedbyg. bebyg. areal: 74 m2
Keelderareal: 64 m2
Udnyttet tagetage: 20 m2
Boligareal i alt: 94 m2
Andre bygninger: 72 m2
- heraf Udhus 72 m2

Oplyst og kontrolleret af
teknisk forvaltning
20.06.2022

Bygningsareal ifglge

- af dato:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Der henvises til side 5

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.2 E/SO
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Dato: 16.01.2023

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Grundejerforening: Nej

Tinglyste servitutter:

Offentlige planer m.v.:

Kommuneplan: Blandet bolig og erhverv i landsbyen Sjellerup
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Adresse: Vesterled 60, Sjellerup, 6430 Nordborg Sagsnr.: 198SC-002905 Dato: 16.01.2023
Kontantpris: 795.000 Ejerudgift/md.: 1.185

Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos Kebstaedernes

Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i

Forbehold: saelgers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
omseaetning af fast ejendom, idet Ejendomsmeegler modtager provision ved
tegning af forsikringer hos Dansk Boligforsikring/Willis/ETU/Frida samt ved bestilling
af rapporter via forsikringsselskab

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.977 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2019

Ejendommens primare varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed

Ejendommens supplerende varmekilde: (UDFASES) Bygningen har ingen supplerende varme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaarksom pg, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Foreligger endnu ikke.
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Adresse: Vesterled 60, Sjellerup, 6430 Nordborg Sagsnr.: 198SC-002905 Dato: 16.01.2023
Kontantpris: 795.000 Ejerudgift/md.: 1.185

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 1.190  Kontantpris/udbetaling 795.000
Husforsikring 4.934 Tinglysningsafgift af skadet 6.650
Ejendomsveerdiskat 4.968 Tinglysningsafgift af skedet, anslaet 6.550
Renovation 2.600 | Omkostninger til /2 ejerskifteforsikring, ANSLAET 8.000
Rottebekaempelse 48 Ialt 816.200
Skorstensfejning 476

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 14.216

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 40.000 Brutto ekskl. ejerudgift 4.337 md./ 52.041 ar Netto ekskl. ejerudgift 3.530 md./ 42.358 ar v/25,20%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 16.01.2023

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmezegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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CVR 4041 5807 Digital ejendomsmoegler
Adresse: Vesterled 60, Sjellerup, 6430 Nordborg Sagsnr.: 198SC-002905 Dato: 16.01.2023
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt
det er fraveget seerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Serlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. vydelse Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse ' regulering

Ingen

Tilbehor:

AEG komfur

Emhaette

Wasco kgleskab
Opvaskemaskine
Hotpoint vaskemaskine
Wasco tgrretumbler

Tv udbyder: Boxer
Internet udbyder: Oister
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