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Navn

Foreningens navn er "Ejerforeningen Frederiks Alle 28-36/Sggade 4-12".
Hjemsted

Foreningens hjemsted er Aarhus Kommune.

Ejerforeningens vaerneting er Retten i Aarhus for alle tvistigheder vedrgrende ejerlejligheds-
anliggender, savel mellem ejerlejlighedsejerne indbyrdes som mellem ejerforeningen og ejer-
lejlighedsejerne. Ejerforeningen ved dennes formand er som s&dan rette procespart for alle
feelles rettigheder og forpligtelser i ejerforeningens anliggender.

Formal

Foreningens mal er pa en god og forsvarlig méade at administrere ejendommen matr. nr. 85
Marselisborg, Arhus Grunde, beliggende Frederiks Alle 28-36/Sagade 4-12, 8000 Aarhus C,
samt at varetage medlemmernes fallesanliggender. Foreningen skal sikre at ejendommen
stedse vedligeholdes, repareres og fornys, sa ejendommen, med al dens rette tilliggende og
tilharende, fremtraeder ensartet, paent og ordentligt.

Foreningen er blandt andet berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med naervaerende
vedtaegter at opkraeve faellesbidrag, at betale fellesudgifter, at tegne szedvanlige forsikringer,
at serge for renholdeise, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang sddanne foranstaltninger
efter ejendommens karakter ma anses for pakraevet samt at serge for, at ro og orden opret-
holdes i ejendommen

Der er ud over Ejerforeningen Frederiks Alle 28-36/S@gade 4-12 oprettet Parkeringslauget S@-
gade 12, der har til formal at administrere ejerlejlighed nr. 57, som rummer ejendommens
parkeringskaelder.

Foreningen skal, bortset fra en rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue, men alene
opkraeve ngdvendige bidrag, der kraeves til at afholde foreningens fellesudgifter.

Medlemskreds
Som medlemmer er samtlige ejere af ejerlejligheder i ovennavnte ejendom, jf. pkt. 3.1.

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtraeder den dag, hvor den pagzeldende ejers skade, uan-
set om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning, dog tidligst pa overtagelsesdagen. Den
nye ejer kan dog ferst udave stemmeretten, nér ejerforeningen har modtaget underretning
om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab opharer samtidig med den nye ejers indtraeden. Den tidligere
ejers forpligtelser overfor foreningen ophgrer dog farst, nar den nye ejers skede er endeligt
og tinglyst uden prejudicerende retsanmaerkninger, og nar samtlige den tidligere ejers for-
pligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldte og betalte.

Den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtreeder i den tidligere
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ejers rettigheder og forpligtelser overfor foreningen og haefter séledes blandt andet for den
tidligere ejers restancer til foreningen af enhver art og til enhver tid.

Medlemmets haeftelse

For ejerforeningens forpligtelser haefter medlemmerne solidarisk, men i det indbyrdes for-hold
pro rata i forhold til deres fordelingstal.

Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for ejerforeningen i forhold til ejerlejlighedernes
tinglyste fordelingstal.

Generalforsamling

Generalforsamlingen er foreningens averste myndighed. Ordinar generalforsamling skal af-
holdes senest inden udgangen af november maned. De af bestyrelsen trufne afgarelser kan af
ethvert medlem overfor bestyrelsen begaeres indbragt for generalforsamlingen.

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes, hvor ikke andet udtrykkeligt er bestemt, ved sim-
pel stemmeflerhed efter fordelingstal blandt de pa generalforsamlingen reprasenterede med-
lemmer, idet der bortses fra stemmer tilhgrende ikke-deltagende medlemmer. Det er tilladt at
mgde med skriftlig fuldmagt.

Forslag om foreningens oplasning kan alene vedtages enstemmigt med tilslutning fra alle
medlemmer.

Til beslutninger om vaesentlig forandring af falles bestanddele og tilbehar eller om salg af
vaesentlige dele af disse eller om aendring i denne vedtaegt kraeves dog, at 2/3 af de stemme-
berettigede medlemmer séavel efter antal som efter fordelingstal stemmer herfor. Safremt for-
slaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnéet tilslutning fra mindst 2/3 af de
repraesenterede medlemmer savel efter antal som efter fordelingstal, afholdes ekstraordinaer
generalforsamling inden 8 uger, og pa denne kan forslaget - uanset antallet af repraesenterede
- vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.

Dagsorden for den ordinaere generalforsamling skal indeholde:

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

Foreleeggelse af arsregnskabet til godkendelse.

Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
Godkendelse af budget for det kommende ar.

Forslag og behandling af indkomne forslag fra medlemmer eller bestyrelse.
Valg af formand til bestyrelsen.

Valg af avrige medlemmer til bestyrelsen.

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

10. Valg af revisor.

11. Valg af administrator.

12. Eventuelt.

O N WN =

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes nar enten 1) bestyrelsen finder anledning hertil, 2)
nér mindst ¥4 af samtlige medlemmer efter antal begeerer det eller 3) nar en tidligere general-
forsamling har besluttet det.
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Ordinaere generalforsamlinger, der skal afholdes inden udgangen af november méaned, indkal-
des skriftligt af bestyrelsen 14 dage fgr afholdelse ved meddelelse til den enkelte ejerlejlig-
hedsejer. Det reviderede regnskab for det forudgaende regnskabsar samt budget medfalger
indkaldelsen. Kommunikation og indkaldelse kan ske via email, og det pahviler det enkelte
medlem at orientere administrator om emailadressen for den pagaeldende ejerlejlighed.

Ethvert medlem har ret til at fa et emne behandlet pa den ordinaere generalforsamling. Begae-
ring herom ma ske skriftligt til bestyrelsens formand senest den 1. september i det pigzeldende
ar.

Adgang til foreningens generalforsamling har foreningens medlemmer, administrator og revi-

sor. Kun foreningens medlemmer har stemmeret. Der kan gives made ved skriftlig fuldmagt.

| de i pkt. 4 naevnte tilfeelde, hvor der for en ejerlejlighed kan vaere dobbelt medlemskab, til-
kommer stemmeretten den nye ejer fra den mellem parterne aftalte overtagelsesdag.

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent, der ikke behgver vaere medlem af ejerforenin-
gen. Referatet fra generalforsamlingen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrel-
sen og udsendes senest 6 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelse

Bestyrelsen har ledelsen af foreningens daglige anliggender. Bestyrelsen bestar af 3-5 med-
lemmer valgt blandt foreningens medlemmer, herunder foreningens formand, der vaelges saer-
skilt. Desuden vaelges 2 suppleanter. Valg til bestyrelsen sker pa den ordinzere generalforsam-
ling. Valg til bestyrelsen sker for 2 &r ad gangen. Valgbare er ejeren eller ejerens agtefelle,
samlever, barn eller barnebarn forudsat at de er myndige.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand og en kasserer. Matte formanden fra-
treede sit hverv i en valgperiode, vaelger den gvrige bestyrelse en ny formand blandt bestyrel-

sens medlemmer, som fungerer frem til den farst kommende generalforsamling.

Bestyrelsen afholder bestyrelsesmader, nar det er nadvendigt, eller safremt det begaeres af et
bestyrelsesmedlem.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen af medlemmerne er til stede. Beslut-
ninger traeffes ved stemmeflerhed. Er der lige mange stemmer for og imod et forslag, bortfal-
der dette.

Administration

Ejerforeningen skal stedse have en professionel administrator til brug for varetagelse af ejen-
dommens daglige drift. Administrator vaelges pé generalforsamlingen for 2 ar ad gangen.

Tegningsret

Foreningen tegnes af bestyrelsens formand i forening med et andet bestyrelsesmedlem.

Faellesudgifter
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Ved fallesudgifter forstas udgifter, som direkte kan henfares til ejerforeningens bygning som
sddan, og som ikke direkte vedrarer det enkelte medlem eller medlemmets ejerlejlighed, jf.
hertil nedenstaende.

Ved faellesudgifter forstds i overensstemmelse hermed bl.a. men ikke begreenset hertil:

a) Fellesudgifter til el, vand og varme, herunder udvendig belysning pé& bygningen inkl.
afgifter etc,

b) Feelles renovation. En ejerlejlighedsejers udvendige oplag af renovation eller affald kan
fiernes af ejerforeningen og udgifterne i den forbindelse palignes den pagaeldende
ejerlejlighedsejer,

¢) Udgifter til viceveert,

d) Renholdelse, reparation og vedligeholdelse af feellesarealer, herunder snerydning,

e) Forsikringer, herunder ejendoms-, bygnings- og arbejdsskadeforsikring,

f) Ejendomsskatteridet omfang disse ikke palignes hver enkelt ejerlejlighedsejer direkte,

g) Udagifter til meder, generalforsamlinger og lign.,

h) Telefon og kontorholdsomkostninger,

i)  PBS og diverse omkostninger,

J)  Administration, varme- og vandregnskab, regnskabsudarbejdelse og revision.
Opkraevning af faellesudgifterne forestas af den antagne administrator. Der opkraeves aconto
bidrag hos medlemmerne til daekning af de forventede faellesudgifter. Opgearelse over feelles-
udgifter ved ejendommens drift i det forlabne regnskabsar forelaegges den arlige generalfor-

samling.

Medlemmernes individuelle forbrug af el afregnes direkte overfor de respektive forsyningssel-
skaber. Medlemmerne har ret og pligt til at lade sig registrere som selvstaendig bruger.

Fordeling af fallesudgifter

Hvor ikke andet er bestemt, fordeles faellesudgifterne efter fordelingstal, jf. pkt. 5.
Parkeringslauget Segade 12

Parkeringslauget Segade 12 forestar den lgbende drift mv. af ejendommens parkeringskaelder,
som henligger under en selvsteendig ejerlejlighed, ejerlejlighed nr. 57. Ejerlejlighed nr. 57 har

et fordelingstal pa 20. Ejeren af ejerlejlighed 57 forestar al indvendig vedligeholdelse af ejer-
lejlighed nr. 57, jf. i gvrigt pkt. 13. Vedligeholdelse og drift af ventilationsanlaegget i kzelderen
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samt porten pahviler alene ejeren af ejerlejlighed 57. Tilsvarende afholder udgiften til el-for-
brug vedrarende kaslderen.

Som del af de falles anliggender renholdes og sneryddes adgangsvejen til p-kaelderen.

Parkeringslauget har ret til at opsaette et banner ved indgangspartiet Frederiks Allé 28 i de
opsatte rammer pa stolperne.

Vedligeholdelse

Den indvendige vedligeholdelse og modernisering af den enkelte ejerlejlighed pahviler den
enkelte ejerlejlighedsejer.

Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forstas savel maling, hvidtning og tapetse-
ring og anden vedligeholdelse sdsom fornyelse, reparation og vedligeholdelse af gulve, trae-
veerk, glas, murvaerk og puds, som den indvendige side af dare og vinduer, som alt ejerlejlig-
hedens udstyr, herunder eksempelvis elektriske installationer, vandhaner, radiatorer, radiator-
ventiler og sanitetsinstallationer som tilgangs- og aflgbsrar ud til fallesstammerne.

Den indvendige vedligeholdelse og modernisering omfatter endvidere terrassebraedder og
glasveern pa terrasser tilharende ejerlejlighed nr. 59 - 64.

Safremt ejerforeningen efter godkendelse pa en generalforsamling foranstalter udfart udven-
dige vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, hvor det efter ejerforeningens skan fin-
des ngdvendigt eller hensigtsmaessigt, at der samtidigt hermed udfares falgearbejder i den
enkelte ejerlejlighed, er den enkelte ejerlejlighedsejer forpligtet til at lade disse udfare.

Hvis en ejerlejlighed groft forsemmes, eller forssmmelsen vil veere til gene for de avrige med-
lemmer, kan bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og istandszttelse foretaget inden
for en fastsat frist. Oversiddes denne frist, kan bestyrelsen saette den pageeldende ejerlejlighed
i stand for ejerlejlighedsejerens regning og om forngdent sage fyldestgarelse i ejerforeningens
pant.

Enhver ejerlejlighed er pligtig til at give de af bestyrelsen udpegede handveerkere adgang til
sin gjerlejlighed, nar dette er pakraevet af hensyn til reparationer mv.

Den fzelles vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse og opretning af ejendommens (inkl. ud-
huse), klimaskaerm, herunder ydermure samt barende indvendigt murvaerk - bortset fra puds
og vaegbeklzedning - baerende konstruktioner i etageadskillelser, tag, tagrender, udvendig be-
handling af entredgre, dartelefoner samt alle feelles anlaeg i @vrigt. Rer, faldstammer, aftraeks-
kanaler og andre forsyningsledninger til falles brug omfattes af den falles vedligeholdelse,
uanset at disse er fart igennem lejlighederne, dog kun ind til de forgreninger, hvorfra forsyning
sker til den enkelte ejerlejlighed.

Udvendig behandling af vinduer anses som falles vedligeholdelse. Det samme gzelder udskift-
ning af vinduer og de dermed forbundne udgifter.

Nar udvendig maling af ejendommens vinduer finder sted, er ejerlejlighedsejeren forpligtet til
samtidig at foranledige vinduerne malet indvendigt, for s vidt det er pakraevet.

Udgifter til udskiftning af glas, herunder termoruder, i vinduer til de enkelte ejerlejligheder
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afholdes af ejerlejlighedsejerne hver for sig, jf. tillige pkt. 14.3 om glastype.

Séfremt en ejerlejlighed skal istandsaettes som felge af vandskade eller lignende, for hvilke
ingen ejerlejlighedsejer har noget ansvar, afholdes afgiften af ejerforeningen.

Den enkelte ejerlejlighedsejer afholder udgifter til udbedring af skader, som den pagzldende
er ansvarlig for.

Ejerne af ejerlejlighederne nr. 59 — 64 har pligt til at give adgang til ejendommens tag via deres
ejerlejlighed, nar dette er nadvendigt i forhold til ejendommens drift og vedligeholdelse.

Safremt bestyrelsen beslutter sig for at fa andret udformningen af navneskiltene i ejendom-
men, er den enkelte lejlighed forpligtet til at betale herfor.

Medlemmernes @&ndringer og riden

Ejerlejlighedsejerne ma ikke foretage sendringer, reparationer eller andet uden for ejerlejlig-
hederne, i det det tillgges afgarende betydning, at ejendommens ydre fremtraeder ensartet
og uforandret. De enkelte ejerlejlighedsejere mé derfor blandt andet ikke opsaette markiser,
tv-antenner eller paraboler noget sted pa ejendommen.

Altanveern pa altaner ma ikke afskaermes eller pa anden vis @ndres uden bestyrelsens sam-
tykke.

Glas i facade ma ikke udskiftes eller aendres i forhold til glastypen pa overtagelsesdagen og
ma ikke matteres eller p4 anden méade sendres med den virkning, at facadens fremtoning an-
dres.

Der ma ikke benyttes grill, der opvarmes af kul eller andet materiale pa ejendommens altaner
eller terrasser, som ved afbraendingen frembringer rag.

Faelles nyinstallationer, fallesanleeg 0og moderniseringer

Enhver ejerlejlighedsejer er forpligtet til at betale en forholdsmaessig andel af anlaegs- og
driftsudgifterne for nyinstallationer, faellesanlaeg og moderniseringer, for sa vidt et flertal af
ejerlejlighedsejerne efter fordelingstal ved en generalforsamling har vedtaget sidanne arbej-
ders udfarelse. Ejerlejlighedsejeren er tillige forpligtet til at lade sig tilslutte naevnte nyinstalla-
tioner, internet-opkobling, faellesanlaeg og moderniseringer, sdfremt tilslutning er pakraevet.

Enhver ejerlejlighedsejer er forpligtet til at medvirke til at betale en forholdsmaessig andel af
starre anlaegs- og driftsudgifter ved andringer af faellesanleeg, moderniseringer og nyinstalla-
tioner, som vedtages af generalforsamlingen med 2/3 af de stemmeberettigede bade efter
antal og fordelingstal. Simpelt stemmeflertal efter fordelingstal finder anvendelse ved beslut-
ning om nedvendige reparationer, vedligeholdelse eller udskiftning af eksisterende indretning
og installationer.

Udgiftsfordelingen til samtlige vedtagelser efter naervaerende bestemmelse sker efter forde-
lingstal.

Parkeringspladser i garden pa arealet, som vender ind mod ejerforeningens bygning, er forbe-
holdt ejerne af erhvervsejerlejligheder i stueetagen.
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Grundfond

Nar det begzeres af mere end V4 af foreningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal,
skal der til afholdelse af de feelles udgifter oprettes en grundfond, hvortil hver enkelt ejer &rligt
skal bidrage med 0,25 % af ejendomsvaerdien af dennes lejlighed, indtil summen af samtlige
ejeres indbetalinger (fondens starrelse) udger 1,5 % af hele ejendommens samlede vaerdi.

Bestyrelsen er berettiget til at anvende grundfondens midler, f.eks. il starre fornyelser af anlaeg
mv.

Enhver ejerlejlighedsejer er berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel af grundfonden
ved salg af sin ejerlejlighed, men kan pé ingen méde disponere over denne.

Misligholdelse

Misligholder et medlem sine forpligtelser over for foreningen, herunder ved restancer, undla-
delse af at efterkomme lovlige pdbud, kraenkelse af husorden, kan bestyrelsen efter at den
pageldende ejer har modtaget advarsel, forlange, at medlemmet fraflytter sin ejerlejlighed
med 6 maneders varsel.

Regnskab og revision
Foreningens regnskabsar er 1. juli til 30. juni.

Regnskabet udarbejdes af den antagne administrator og revideres af revisor. Bestyrelsen og
administrator underskriver regnskabet, der endvidere pategnes af revisor.

Regnskabet skal snarest efter regnskabsarets afslutning fremlaegges til godkendelse p& den
ordinzere generalforsamling, som skal afholdes senest inden udgangen af november maned i
det efterfoigende kalenderar.

Budget

Den antagne administrator udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forventede
feellesudgifter for det kommende ar. Udgifterne fordeles efter fordelingstal pa hver enkelt ejer-
lejlighed.

Budgettet skal fremlaegges til godkendelse pé den ordinzere generalforsamling i det regn-
skabsar, det vedrarer.

P grundlag af de forventede udgifter i regnskabsaret fastsaetter generalforsamlingen starrel-
sen af de aconto bidrag, som skal opkraeves hos medlemmerne, til deekning af faellesudgifter.
Faellesudgifter betales manedsvis forud.

Safremt det i lgbet af regnskabsaret viser sig, at de opkraevede aconto bidrag ikke er tilstraek-
kelige til daekning af faellesudgifterne, er medlemmerne efter fordelingstal forpligtet til at ind-
betale ngdvendige ekstra bidrag hertil. Opkraevning af sddanne ekstrabidrag skal varsles med
2 maneder.
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Panteret

Til sikkerhed for faellesbidrag og for ethvert belgb, som et medlem i evrigt er eller matte blive
foreningen skyldig med tilleg af rente efter renteloven, herunder udgifterne ved et medlems
misligholdelse, vil naerveerende vedtaegter veere at tinglyse pantstiftende pa hver enkelt ejer-
lejlighed med kr. 35.000 skriver tretifemtusinde kroner. Belgbet reguleres hvert r i takt med
stigninger i det af Danmarks Statistik pr. 1. januar 2015 beregnede reguleringsindeks for bo-
ligbyggeri, i det der afrundes til hele kr. 1.000.

Pantesikkerheden respekterer med oprykkende panteret alene de panthaftelser og byrder,
som hviler pa den enkelte ejerlejlighed pa tidspunktet for tinglysning af neervaerende vedtaeg-
ter.

Neervaerende pantesikkerhed kan uden forudgaende dom eller forlig tjene som umiddelbart
grundlag for tvangsfuldbyrdelse for enhver forfalden ikke betalt gzeld til Ejerforeningen. For
foreningens medlemmer gaelder det, at naervaerende pantsikkerhed har samme karakter som
et skadesl@shedsbrev, jf. retsplejelovens § 478, stk. 1, nr. 6.

Ved fremsaettelse af skriftlige pakrav som falge af for sen betaling af pligtige ydelser til for-
eningen, er foreningen berettiget til at opkraeve et gebyr, som fastsaettes af bestyrelsen. Her-
udover betales renter fra forfaldsdagen med den i renteloven fastsatte morarente.
Midlertidige bestemmelser

Sa lenge foreningens medlemskreds alene bestar af Ejendomsselskabet af 29/2 2004 A/S, CVR
nr. 27970184, vaelges alene to medlemmer til bestyrelsen. Bestyrelsen er beslutningsdygtig,
nar begge medlemmer er til stede og beslutninger traeffes ved enstemmighed.
Ejendomsselskabet af 29/2 2004 A/S har, sa leenge Ejendomsselskabet af 29/2 2004 A/S ejer
en andel, der overstiger 15 % af det tinglyste fordelingstal, ret til at udpege et medlem til
bestyrelsen, mens de gvrige skal vaelges af generalforsamlingen, ligesom Ejendomsselskabet
af 29/2 2004 A/S har ret til at udpege bestyrelsens formand samt beslutte, at ejerforeningens
daglige anliggender vedrarende administration og vedligeholdelse af feellesarealer mv. skal

varetages af en administrator, som udpeges af Ejendomsselskabet af 29/2 2004 A/S.

Naervaerende bestemmelse bortfalder dog senest den 1. januar 2022.

Husorden

Samtlige ejerlejlighedsejere og brugere af ejerlejlighederne er forpligtet til at underkaste sig
den til enhver tid af generalforsamlingen vedtagne husorden.

I husordenen kan der medtages bestemmelser, som regulerer den felles brug af ejendommen.
Pataleret

Pataleberettiget er ejerforeningen ved dennes bestyrelse.



24 Tinglysning

241 Naervaerende vedtaegter begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejerlejlighed nr. 1 - 73 af matr.nr.
85 Marselisborg, Arhus Grunde, beliggende Frederiks Alle 28-36/Sggade 4-12, 8000 Aarhus C.

242 Vedtaegternes pkt. 20 om panteret begeeres tillige tinglyst pantstiftende pa hver enkelt ejer-
lejlighed nr. 1 - 73 af matr.nr. 85 Marselisborg, Arhus Grunde, beliggende Frederiks Alle 28-
36/Segade 4-12, 8000 Aarhus C.

243 Med hensyn til de pa ejendommen tinglyste byrder og heeftelser henvises til tingbogen.
Saledes vedtaget pa ejerforeningens generalforsamling den 21/102019
Som diri
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