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CVR 4041 5807 Digital ejendomsmoegler

Salgsopstilling

Adresse: Skadevaenget 35, Vellerup, 4050 Skibby Sagsnr.: 198MP-002520 Dato: 30.04.2024
Kontantpris: kr. 1.745.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.861

Beskrivelse:

Et idyllisk syn venter jer her pa Skadevaenget 35. Stemningen seettes perfekt med den
hyggelige 2-plansvilla ved siden af den fine s@, og det er ikke sveert at forestille sig
bgrnene vokse op her. Tilmed placeres jeres nye hjem i Vellerup, hvor | hurtigt
vaenner jer til jeres nye tilveerelse. Velkommen til.

| bydes indenfor i entréen, hvor overtgjet kan haenges, og vasketgjet klares. Herfra
traeder | ind i boligens kekken, der foruden god skabs- og bordplads, er spakket med
hyggelige detaljer i indretningen, der tilfgrer en herlig stemning. Her far | god plads til
at indrette jer med spisebordet, som familie og venner fra naer og fijern kan samles
om, nar den star pa fejring af meerkedage. Herfra har | ogsa udgang til jeres hyggelige
have, og de gode vinduer sikrer et dejligt lysindfald. Ved siden af er en rummelig stue i
saenket niveau perfekt til afslapning i sofahjgrnet.

Ydermere finder | i stueplan ogsa et badevaerelse, mens | pa ferstesalen finder 2 gode
rum, der kan fungere perfekt som soveveerelse, hjemmekontor eller bgrneveerelser.

Jeres nye placering her i Vellerup sikrer jer en skan base taet pa herlig natur. Herfra
har | kort til vandet samt dejlige grenne omrader med hgit til himlen i naerheden.
Bgrnenes skole finder | i Kirke Hyllinge kun 10 minutters kersel fra hoveddgren, hvor |
ogsa kan klare hverdagens dagligvareindkgb. Hertil har | kun en kort karetur til
hyggelige Hammer Bakke Havn og skovomrade, hvor | kan tage en dagstur til
naturskgnne Org.

Fremvisningen er blot fa klik vaek - glaed jer til at opleve det hele og tage en tur rundt i
omradet. Her er meget at falde for!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Mette Pedersen
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CVR 40415807 Digital ejendomsmcegler
Adresse: Skadevanget 35, Vellerup, 4050 Skibby Sagsnr.: 198MP-002520 Dato: 30.04.2024
Kontantpris: kr. 1.745.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.861
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Adresse: Skadevanget 35, Vellerup, 4050 Skibby Sagsnr.: 198MP-002520 Dato: 30.04.2024
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CVR 40415807 Digital ejendomsmcegler
Adresse: Skadevanget 35, Vellerup, 4050 Skibby Sagsnr.: 198MP-002520 Dato: 30.04.2024
Kontantpris: kr. 1.745.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.861

Stueplan

v

Veerelse

Vejledende tegning uden ansvar
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CVR 4041 5807

Adresse: Skadevaenget 35, Vellerup, 4050 Skibby
Kontantpris: kr. 1.745.000

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer

Ejendomstype: Fritidshus Grundareal udggr: 1.240 m2
M3 benyttes til: Sommerhus Grundareal ifglge: Tingbogsattest
Ifglge: BBR meddelelse Hovedbyg. bebyg. areal: 103 m?2
Kommune: Frederikssund - heraf Indbygget udestue 22 m?
Matr.nr.: 2 cee Vellerup By, Vellerup Keelderareal: 0 m2
BFE-nr.: 2244843 Udnyttet tagetage: 0 m2
Zonestatus: Sommerhusomrade Boligareal i alt: 81 m2
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Andre bygninger: 0m2
Vej: Privat fzellesvej Bygningsareal ifglge: Oplyst af tekn.isk
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg forvaltning
Varmeinstallation: Elvarme - af dato:

Opfgrt/ombygget &r: 1982

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2022

Ejendomsveerdi: 1.496.000 kr.

Grundveerdi: 707.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.196.800 kr.

Grundlag for grundskyld: 565.600 kr.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Miele - kaleskab

Miele - vaskemaskine

Miele - tgrretumbler

Miele - opvaskemaskine

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfelger _ Ja _ X Nej, idet evt. undtagelser hertil vil fremga af senere

kebsaftales individuelle vilkar.
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Dato: 30.04.2024

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Grundejerforening: Ja

Navn: Vellerup sommerly Henrik Brun Kirkestrup

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Ne;j.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Tinglyste servitutter:

1. 09.04.1968--4631-17 Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykning
mv

2.09.07.1971--14198-17 Dok om grundmodning

3. 24.01.1975--1957-17 Dok om regnvandsbassin

Offentlige planer m.v.:

Lokalplan: Sommerhusomrade vest for Vellerup by
Kommuneplan: Vellerup sommerby

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Skadevaenget 35, Vellerup, 4050 Skibby
Kontantpris: kr. 1.745.000

Sagsnr.: 198MP-002520
Ejerudgift/md.: kr. 1.861

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos if Forsikring
Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej

Forbehold: Der henvises til side 5

Rgrskade: Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen.

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Da dette er et fritidshus er varmeudgifter ikke angivet.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Ejendomsmaegleren har en veaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet Ejendomsmaegler modtager provision ved tegning af forsikringer hos Dansk
Boligforsikring/Willis/ETU/Frida samt ved bestilling af rapporter via forsikringsselskab

Skabe pa plantegning:

Kaber gares szerligt opmeerksom pa, at plantegningen er vejledende. Det kan ikke
garanteres at eventuelle indtegnede skabe pa plantegningen medfglger i handlen.
Kontakt Estaldo for yderligere information herom.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilh@rende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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CVR 4041 5807 Digital ejendomsmoegler
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.104 Kontantpris/udbetaling kr. 1.745.000
Grundskyld kr. 6.787 Tinglysningsafgift af skedet kr. 12.350
Husforsikring kr. 1.698 Omkostninger til ¥ ejerskifteforsikring, ANSLAET kr. 6.500
Renovation kr. 3.215 kr.

Grundejerforening Kr. 3.816 lalt 1.763.850
Rottebekaampelse kr. 67 | Kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skorstensfejning kr. 647 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 22.334

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der geres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 90.000 Brutto ekskl. ejerudgift 10.227 md./ 122.729 ar Netto ekskl. ejerudgift 8.092 md./ 97.102 ar v/26,76%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 30.04.2024
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tilleegges 3 procentpoint. Neerveerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Skadevaenget 35, Vellerup, 4050 Skibby Sagsnr.: 198MP-002520
Kontantpris: kr. 1.745.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.861
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars
type veerdi  ivaluta Kont./palyd. ydelse

Forsikringsforhold:
Der er ydet rabat pa denne forsikring pga., at der benyttes luftvarme til opvarmning af forsikringsstedet.

Denne forsikring indgar i en Meerkeaftale.Det betyder, at der er givet rabat pa prisen.

Forudsaetningen for Meerkeaftalen - og dermed for at fa rabat - er, at du som basis har en Maerkeforsikring pa
dit keretgj (kasko).

Hvis forudsaetningerne for aftalen ikke lsengere er til stede, bortfalder aftalen og dermed rabatten uden
yderligere varsel ved farstkommende forfald.

Kombiskade

Ved skade pa bade Husforsikring og Familie/Indboforsikring i If, skal
der kun betales en selvrisiko, dog altid den hgjeste.
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Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
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