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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december for Andelsboligforeningen Abildgéargen .

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022, samt af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Hvidvaskloven kraver, at foreninger omfattet af loven er opmarksomme pd, om personer i
deres bestyrelse er politisk eksponerede (PEP) og derfor udger en oget risiko.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjert den 12. januar 2023

Bestyrelsen:

Az <
Q Om(%fav%/v\w cAﬁf I%atﬁh # //%/J/é/yf/

Anne Andersen Erik Findahl
Formand Kasserer Bestyrelsesmedlem
J
@S"( J\ J
Allan Aagaard
Bestyrelsesmedlem
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Abildgirgen

Konklusion:

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Abildgirgen for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022, samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januvar til 31. december 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og kray er
nermere beskrevet 1 revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
drsregnskabet”. Vi er uathengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountans' internationale retningslinjer for revisors etiske adfard
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrorende revisionen
Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i budgetoversigten.
Disse budgettal har, som det ogsa fremgér af budgetoversigten, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet:

Ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser og foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde
et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortsette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er
relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Revisors ansvar:

Vores ansvar er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderlige krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
veesentlig fejlinformation, nér saddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de wokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeren treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderlige krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici, samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af
besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesettelse af interne kontrol.

- Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af d&rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der, pd grundlag af det opndende
revisionsbevis, er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmarksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificerer vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnédet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at andelsboligforeningen ikke laengere kan
fortsette driften.

Revision Plus ApS * Engspgparken 85 « 7200 Grindsted « TIf. 27 14 88 81
Email: gs@rpgs.dk « Reg. nr. 8210 Kontonr. 627 045 05 10 « Cvr. 10 87 57 81



- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen, samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Grindsted den 12. januar 2023
64,—[[:(%* . 2

Gert Skjennemand
Registreret Revisor, HA - FSR Danske Revisorer

RevisionPlus ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
MNE nr. 3464
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RESULTATOPGORELSE

FOR PERIODEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER

INDTAGTER:
Boligafgifter

vrige indtegter
INDTAGTER I ALT

OMKOSTNINGER:

QOvrige vedligeholdelsesarbejder
Udenomsarealer

Drift af faelleshus

Ovrige fellesudgifter
OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOQR FINANSIERING

Rente udgifter, bank
Rente udgifter, prioritetsgald
FINANSIERING I ALT

ARETS RESULTAT

Der foreslaes anvendt siledes:
Overfort resultat
Arets resultat

2022 2021
578.789 564.361
22.100 12.250
600.889 576.611
336.484 305.271
5.334 8.707
82.949 200.129
49.234 144.349
474.001 658.456
126.888 -81.845
1.708 1.464
32.278 32.229
-33.986 -33.693
92.902 -115.538
92.902 -115.538
92.902 -115.538
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER
Note 2022 2021
ANLAGSAKTIVER:

5 Ejendom, anskaffelsessum 10.560.242  10.560.242
ANLAGSAKTIVERI ALT 10.560.242  10.560.242
OMSATNINGSAKTIVER:

Periodeafgransningsposter 9.061 2.430
Tilgodehavender i alt 9.061 2.430
Arbejdernes landsbank 424.972 354.940
Danske privat 0961704348 27.440 11.948
Likvider i alt 452.412 366.888
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 461.473 369.318
AKTIVER I ALT 11.021.715  10.929.560
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Indskud, andelsbeviser

Overfort resultat, primo

Overfort resultat, dret

EGENKAPITAL FOR HENSZATTELSER

Henszettelser:
Henlaggelser til vedligehold ejendom

Henlaggelser til vaerdiforringelse ejendom
HENSATTELSER I ALT

EGENKAPITAL I ALT

GALD:
Prioritetsgaeld
Langfristet gzeld i alt

Skyldige omkostninger
Kortfristet geeld i alt
GALD IALT

PASSIVER IALT

Sikkerhedsstillelser og eventuelforpligtelser.

2022 2021
2.364.949  2.364.949
1773258 1.888.796

92.902  -115.538
4231109 _ 4.138.207
1.901.904  1.901.904

778202 778.202
2.680.106 _ 2.680.106
6911215  6.818.313
4.092.000  4.092.000
4.092.000 _ 4.092.000

18.500 19.247
18.500 19.247
4110500  4.111.247
11.021.715 10.929.560
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NOTER
2022 2021
1 Eksterne tjenestevdelser
Ejendomsskat 120.293 120.293
Renovation 47.862 52.726
Forsikringer 20.110 23.508
El og bredbénd 47.039 22.988
Vand 3.212 15.793
Varme 48.764 25.920
Grundejerforening 12.000 12.000
@vrige kontingenter 13.103 14.723
Regnskabsudarbejdelse, revision mm. 23.188 16.625
Generalforsamling/gaver 0 i19
Kontorartikler 409 0
Porto og gebyrer 504 576
336.484 305.271
2 Inventar og installationer
Vedligehold vaskemaskine 1.331 1.402
Benzin og reservedele til traktor m.v. 714 788
Vedligeholdelse af maskiner 3.289 6.517
5.334 8.707
3 Vedligeholdelse
Vedligehold ejendom og sméreparationer 64.478 164.502
Vedligehold dere og vinduer 0 34.230
Vedligehold murveerk 0 150
Vedligehold Kloak 18.471 1.247
82.949 200.129
4 Ovrige fellesudgifter
Veerksted 201 426
Veegtafgift trailer 93 150
Rengeringsartikler 9.887 2.655
Skadedyr 12.581 29.361
Vandafledning og kloak 3.213 50.452
Kokkenhaven 2.737 5.106
Felleskokken 5.052 11.943
Forbedring feelleshus og evrige felles udgifter 15.470 44.256
49.234 144.349
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NOTER

5 Fastejendom Abilgirden 1-16, Agtrup, Matr. Nr. 8f, Agtrup By, Sdr. Bjert
Kontant ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2022 (2012 vurdering) udger kr. 26.500.000. Heraf
grundveerdi kr, 4.811.700

6 Indskud fra andelshaverne Antal pr. andel I alt
Boligtype A 3 114.771 344,313
Boligtype B 4 144,404 577.616
Boligtype C 2 152.066 304.132
Boligtype D 1 163.394 163.394
Boligtype E 1 179.949 179.949
Boligtype F 1 189.645 189.645
Boligtype G 2 199.956 399.912
Boligtype H 1 202.534 202.534
Difference 1 3.454 3.454

2.364.949

7 Kursvaerdi af andelene pr. 31. december 2022

Ved opgerelse af foreningens formue ans@ttes ¢jendommen i henhold til Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfellesskaber § 5 stk. 2, punkt a - c.

Bestyrelsen vurderer, at ansattelsen ber ske med udgangspunkt i enten anskaffelsessum eller
kontant ejendomsverdi. Efterfolgende er vist beregninger efter de to principper:

Kontant

Anskaffelsessum  ejendomsvaerdi
Egenkapital 6.911.215 6.911.215
Hensattelse til vedligehold -2.680.106 -2.680.106
Anskaffelsessum -10.560.242
Kontant ejendomsveerdi 2022, fremfort 26.500.000
Nominel pantebrevsgeld, tilbagefort 4.092.000
Kursveerdi af prioritetsgeeld, fremfort -3.930.979
Beregnet egenkapital i alt 4.231.109 20.331.888
Nominel andelskapital 2.364.949 2.364.949
Maksimal kurs pr. kr. 100 andel udger 179 860

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at vardiansattelsen af andelsbeviserne indtil
nzste generalforsamling beregnes pa grundlag af den maksimale kurs, jf. andelsboliglovens §5
stk.12 litrac
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NOTER
Andelenes veerdi Fordelingstal% Kursveerdi
Bolig nr. 1 2.364.949 4,853 986.707
Bolignr. 2 2.364.949 6,106 1.241.465
Bolig nr. 3 2.364.949 6,106 1.241.465
Bolignr. 4 2.364.949 7,609 1.547.053
Bolignr. 5 2.364.949 4,853 986.707
Bolignr. 6 2.364.949 6,106 1.241.465
Bolig nr. 7 2.364.949 6,106 1.241.465
Bolig nr. 8 2.364.949 4,853 986.707
Bolignr. 9 2.364.949 6,430 1.307.340
Bolig nr. 10 2.364.949 6,909 1.404.730
Bolignr. 11 2.364.949 6,430 1.307.340
Bolignr. 12 2.364.949 8,019 1.630.414
Bolignr. 13 2.364.949 8,564 1.741.223
Bolig nr. 14 2.364.949 8,455 1.719.061
Bolignr. 15 2.364.949 8,455 1.719.061
Difference 2.364.949 0,146 29.695

20.331.898

Dertil kan tillegges et belob svarende til det af den enkelte andelshavers dokumenterede
afholdte forbedringsudgifter vardiansat til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder eller slitage.

Pantebrevs

Prioritetsgeeld restgeeld Kursveerdi
Realkredit Danmark -0,0605%, hovedstol kr.
4.092.000, restlebetid 26 ar og 3 mdr. 4.092.000 3.930.979

4.092.000 3.930.979
Prioritetsgeeld til betalingen efter et &r 4.092.000
Prioritetsgaeld til betalingen indenfor et &r 0

4.092.000

Sikkerhedsstillelser og eventuelforpligtelser
Der er hos andelsboligforeningen afgivet erkleringer om adkomst med henblik pa den enkelte

andelshavers mulighed for pantsatning af sit andelsbevis.

Pant i andelsboligforeningens ejendom
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendom.
Regnskabsmasig veerdig af pantsat ejendom 10.560.242

Til sikkerhed for bankengagement er tinglyst ejerpantebrev i ejendommen p4 6.933.900kr.
med pant i ejendommen.
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NOGLEOPLYSNINGSSKEMA

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. I arsregnskabet for Andelsboligforeningen Abildgérgen , anvendes andels-indskudene
som fordelingsnogle, og de arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor

ikke nedvendigyvis til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede noegleoplysninger

I bilag til bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en rakke negleoplysninger om
foreningens okonomi, der skal optages som note til arsregnskabet. Disse nogleoplysninger

folger her:
Antal Kvm
B1 Andelsboliger 15 1.428
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 0 0
B4 Erhvervslejemél 0 0
B5 Ovrige lejemal (keldre, garager m.v.) 0 548
Boligareal i alt 15 1.976

C1 Ved opgoerelse af andelsafgiften anvendes det oprindelige indskud som fordelingstal.
Ved opgerelse af boligafgiften anvendes ca. 2/3 efter ejerandele og 1/3 efter antal hoveder som

C2 fordelingstal.

D1 Andelsboligforeningen er stiftet Ar 1985
D2 Ejendommene er opfort Ar 1985
El Andelshaver hefter ikke for mere end der er betalt for andelen.
F1 Ved opgerelse af andelsvardien benyttes den offentlige vurdering.
Kr. Kr. pr. kvm
F2 Kontant ejendomsvardi ultimo ret 26.500.000 13.411
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 2.680.106 1.356
F4 Reserver i procent af ejendomsvardien 10,11%
Ja Nej

Andelsboligforeningen har modtaget offentligt tilskud, som skal
G1 tilbagebetales ved foreningens opher. >

Foreningens ejendom er ikke pélagt tilskudsbestemmelser, jf.

lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
G2 (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)

Der er ikke tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa <

G3 foreningens ejendom.
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NOGLEOPLYSNINGSSKEMA

Kr. pr. kvm
H1 Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig kvm. 405
H2 Erhvervslejeindtagter 0
H3 Boliglejeindtegter 0

Andelsboligforeningens drift
Kr.ialt Kr. pr. kvim

J1  Arets overskud for afdrag 2020 -98.096 -69
J1 Arets overskud for afdrag 2021 -115.538 -81
J1 Arets overskud for afdrag 2022 92.902 65
K1 Foresléet andelsverdi i gennemsnit

pr. andels-kvm 14.238
K2 Gzld - omsatningsaktiver i gennemsnit

pr. andels-kvm 2555
K3 Ejendommens tekniske veerdi i gennemsnit

pr. andels-kvm 16.793

Kr. pr. kvm

M1 Vedligeholdelse, labende pr. andels-m2 2020 143
M1 Vedligeholdelse, lobende pr. andels-m2 2021 106
M1 Vedligeholdelse, lobende pr. andels-m2 2022 45

Der er ikke afholdt vedligeholdelsesudgifter til genopretning/renovering.
M2 Vedl., genopretning og renovering pr. andels kvm, 2020 0
M2 Vedl., genopretning og renovering pr. andels kvm, 2021 0
M2 Vedl., genopretning og renovering pr. andels kvm, 2022 0

Friveerdi (gldsforpligtielser ssmmenholdt med ejendommes
Pl regnskabsmassige veerdi) udger 61%

Kr.ialt Kr. pr. kvin

R1 Betalte afdrag 2020 0 0
R1 Betalte afdrag 2021 0 0
R1 Betalte afdrag 2022 0 0
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BUDGET OVERSIGT
FOR 2022 OG 2623
Ej revideret
Realiseret Budget
2022 2022 2023

INDTAGTER:
Boligafgifter 578.789 583.412 595.335
Ovrige indtegter 22.100 0 10.000
INDTAGTER IALT 600.889 583.412 605.335
OMKOSTNINGER:
Ovrige vedligeholdelsesarbejder 336.484 296.755 348.635
Udenomsarealer 5.334 9.300 10.500
Drift af faelleshus 82.949 110.150 80.000
Ovrige fellesudgifter 49.234 119.650 156.200
OMKOSTNINGER T ALT 474.001 535.855 595.335
RESULTAT FOR PRIORITETSYDELSE 126.888 47.557 10.000
Rente udgifter, bank 1.708 1.000 2.000
Rente udgifter, prioritetsgzld 32.278 32.000 33.000

33.986 33.000 35.000
ARETS RESULTAT 92.902 14.557 -25.000
Overskudsfordeling:
Overfort resultat 92.902 14.557 -25.000

92.902 14.557 -25.000
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Abildgérgen for 2022 er aflagt i overensstemmelse
med Aarsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formélet med &rsrapporten er, at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabséret, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede negleoplysninger, oplysning om andelens vardi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

Resultatopgerelse / Budgetoversigt

De ureviderede budgettal for regnskabséret, der fremgar af budgetoversigten, er medtaget for at
vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede beleb og dermed vise, hvorvidt de
opkrevede boligafgifter i henhold til budgettet har veret tilstrakkelige til at daekke de
realiserede omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtegt vedrerende regnskabsperioden indgir i
resultatopgarelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgir i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar
af ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og forenings-
omkostninger, afskrivning pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsperioden. Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestdender og
eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeld,
laneomkostninger og kurstab ved optagelse/ indfrielse/ omlaegning af l1an (prioritetsgeld),
indeksregulering af restgeelden vedrerende indeksldn, renter af bankgezld og kreditter, negative
renter af bankindestaende, samt betalinger pa en rentesikringsaftale (renteswap).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat
skal anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belsb til fremtidig vedligeholdelse
pa foreningens ejendom. Det fremgér ogsé, hvis der i drets lob er anvendt og omkostningsfart
belob, der i tidligere &r er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.
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Balancen

Materielle anleegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) vardiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet
med tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsverdi, som er den hgjeste veerdi af en forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalvaerdi. Kapitalvaerdi er nutidsverdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat
benyttelse i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens @vrige materielle anlegsaktiver (inventar og driftsmateriel) vardiansattes til
kostpris pd anskaffelsestidspunktet med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Aktiverne afskrives linewrt over forventet brugstid efter folgende principper:

Brugstid Restvaerdi
Inventar, driftsmateriel m.v. 5-15ér 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansazttes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til
imedegéelse af tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrerende det
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af indestédende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af
arets resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx. reserve til vedligeholdelse). Endvidere
indeholder posten tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele, ndringer i basisverdien af
finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) og kursregulering af prioritetsgeeld. I posten fragar
belab, der er overfort til andre reserver, herunder reserverede belgb til imedegielse af
vaerdiforringelse af foreningens gjendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfort
fra andre reserver.

"Andre reserver" omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til im@degéaelse af
vardiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre storre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalposten "overfert resultat” og indgér saledes ikke i
resultatdisponeringen.
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Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved ldnoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Laneomkostninger ved lanoptagelse indregnes i
resultatopgerelsen. I efterfolgende perioder veerdianszttes prioritetsgalden til kursverdien, som
er oplyst af realkreditinstituttet. Regulering af prioritetsgaeldens kursvardi indregnes direkte pa
egenkapitalen under posten "Overfort resultat”.

Banklin

Bankién indregnes ved linoptagelsen til galdens nominelle hovedstol. I efterfolgende perioder
vaerdiansettes banklan til den nominelle restgeeld. Forskellen mellem hovedstol og provenu
(1&neomkostninger) indregnes i resultatopgerelsen ved lanets optagelse.

@vrige geeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vardiansaites til
nominel vaerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i
noterne.

Nogleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgér af noterne.

Andelsverdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af noterne.

Ved opgerelsen af andelsvardien skal der foretages en razkke justeringer af de belob, der
fremgar af Arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsverdien skal opgeres efter
reglerne i andelsboligloven og foreningens vedtegter, mens A&rsregnskabets balance og
resultatopgerelse skal opgeres efter reglerne i &rsregnskabsloven. Afhangig af den valgte
regnskabspraksis vil der ofte vare vaesentlige justeringer i veerdien af foreningens ejendom og
prioritetsgelden, samt i en eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens
ejendom, reserve til imodegaelse af verdiforringelse af ejendommen. Andre reserver indgir
ikke i beregningen af andelsvardien.

Aftalen om rentesikring (renteswap) verdiansates til basisvardi i érsregnskabets balance.
Denne vardi indgér ogsé i beregningen af andelsvardien.
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F1 Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi Seet kryds

Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien:

Anskaffelsesprisen
Valuarvurdering
Offentlig vardering X
Kr. Gns. kr. pr. kvm
F2  Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 26.500.000 13.411
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 2.680.106 1.356
Gns. kr. pr. andels-kvm pr. ar
HI Boligafgift 405
Teknisk andelsveerdi Gns. kr. pr. andels-kvm
K1 Andelsvaerdi 14.238
K2 Gald - omsatningsaktiver 2.555
K3 Teknisk andelsveerdi 16.793
Vedligeholdelse Ja Nej
L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering X
Friveerdi %
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med
P ejendommens regnskabsmeassige vaerdi) 61%
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