
Vedtregter

for

Ejerforeningerne Gl. Toldbod / Slotsporten.

Navn og formil.

$ 1

(1) Foreningensi navn er "Ejerforeningerne Gl. Toldbod / Slotsporten" med hjemsted i Guldborg-

sund kommune.

s 2

(l) Foreningens forrnal er at administrere og varetage medlemmernes falles anliggender. rettig-

heder og foipligtelser i de 4 ejerlejlighedsopdelte og selvstrndigt matrikulerede ejendomme, matr.

nr. 40g-i, 408-h" 408-f og 408-9 Nykobing F. bygrunde, beliggende henholdsvis Gl Toldbod l6 og

lg og Slotsporten 7 og 9,4800 Nykobing F omfattende i alt 2l beboelseslejligheder og 6n ejerlej-

lighed til andet brug i kalderen i Gl. Toldbod 18.

(2) Foreningen er siledes berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med disse vedtagter at

opkrave fal-iesbidrag, at betale fallesudgifter, at tegtre sedvanlige forsikringer, at sorge for renhol-

altse. vedligeholdelse og fornyelse i det omfang, sidanne foranstaltninger efter ejendommenes ka-

rakter mi anses for pikrevet, sorge for lejlighedernes forsyning med vand og varme samt ssrge for'

at ro og orden opretholdes i ejendornmene.

Medlems kreds og hnftelsesforhold.

s 3

(l) Som rnedlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejligheder i de 4 ovenn&vnte

ejendornme.

(2) Medlernskabet er pligtmessigt og indtrader den dag. hvor den pflgeldende ejers sksde an-

rneldes til tinglysning. dog senest pi overtagelsesdagen. En ny ejer kan dog tidligst udsve stem-

nleretten, nir foreningen lrar modtaget skriftlig underretning om ejerskiftet.



(3) Den tidligere ejers medlernskab ophorer samtidig med den nye ejers indtreden' men den

tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over fbr foreningen ophorer dog^tbr.st, nir den nye ejers

adkJmst er endeligl tinglysiuden p"rrjudicerende retsanmerkninger, og nir alle forpligtelser og

restancer pr overtagelsesdagen er op$ldt og betalt'

s 1

(1) Dentil enhver tid vrrende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtrader i den tidligere

ejers rettigheder og forpligtelsei overfo, tor"ningen og haefter siledes bl a' for den tidligere ejers

restarlcer til foreningen afenhver arl og til enhver tid, herunder ogsA for ertt efterbetaling ifolge

varmefordel ing sregnskabet

s s
(l) For ejerforeningens fbrpligtelser hafter medlemmerne solidarisk overfor tredjenland, men i det

indbyrdes forhold proratarisk i forhold til deres fordelingstal.

Generalforsamling.

$ 6

( I ) Generalforsamlingen er ejerforeningens sverste myndighed.

(2) Generalforsamlingen aflroldes i Nykobing F

(3) De af bestyrelsen trufne afgorelser kan af ethvert medlern, hvem afgorelsen vedrsrer, ind -

bringes for generalforsaml ingen.

(4) Beslutlinger pi generalforsarnlinger treffes ved almindeligt stemmeflertal, idet hver ejer-

lejlighed uanset fbrdelingstal reprasenterer dn stemme-

(5) Til beslutninger om v&sentlig forandring af falles bestanddele og tilbehor eller om salg af

vrsentlige dele af disse eller om endring af denne vedtagt kraves dog, at mindst 213 af de

stemmeberettigede medlemmer, d.v.s. l4 medlemrner stemmer herfor. S[frernt fbrslaget uden at

vare vedtaget;fter denne regel har opniet tilslutning fra mindst 213 af de repraesenterede medlem-

mer, kan aer lna|12tOes til en ekstraordiner generalfbrsamling inden 2 uger. og pe denne kan

forslaget uanset fiemmode vedtages med 2i3 af de afgivne stemmer.

(6) Sternmeretten kan udsves af en ejerlejlighedsejer eller dennes egtefelle/samlever. Stemmeret-

ten kan desuden udsves af en myndig person eller ejerforeningens bestyrelse, som medlemmet

skriftligt har givet fuldmagt hertil. Et medlem kan dog ved fuldmagt hojest afgive stemme for 2

andre medlemmer



$ 7

( 1) Der udarbejdes referat af forhandlingerne pfl generalforsamlingen. Referatet underskrives af

msdelederen og fortnanden, og kopiudsendes sttarest muligt til medlemmerne

Ordinrr qeneralforsamling'

s 8

( 1) Foreningens ordinare generaltbrsamling afholdes hvert [r si vidt muligt inden udgangen af april

mined.

(2) Indkaldelsen af medlemmerne til den ordinere generalforsamling sker skriftligt ar bestyrelsen

eller adrninistrator med et varsel pi mindst 2 og holest 4 uger. Indkaldelsen kan ogsl ske med

elektronisk post til de rnedlemmer, som har oplyst en emailadresse.

(j) Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingens afholdelse samt dagsordenen'

(a) Med indkaldelsen skal medfolge irsrapporten for det forlobne 6r og si vidt muligt budgettet for

det indevrre'de ir Endvidere skal meOfotge de forslag fia bestyrelsen, som agtes stillet pi general-

forsarnlingen.

$ e

(1) Dagsordenen for den ordinere generalfbrsarnling skal omtatte folgende punkter

l) Valg af modeleder
2\ Besiyrelsens aflaggelse af flrsberetning fbr det senest forlsbne ir

3) Bestyrelsens forelaggelse til godkendelse af irsrapport med revisors erklering.

4) Bestyrelsens foreleggelse til godkendelse af driftsbudget for det lsbende regnskabsir og

forslag til fastsrttelse af 6 conto bidrag til frllesudgifter

5) Valg af formand for bestYrelsen
6) Valg af ovrige bestyrelsesmedlemmer og suppleanter'

7) Val-q af revisor
8) Behandling af indkomne forslag.
9) Eventuelt.

(2) Ethvert medlem har ret til at ffi et angivet emne eller forslag behandlet pi den ordinare general-

foisamling. Begaring herom skal ske skriftligt til bestyrelsens formand setrest 2 uger inden general-

fbrsamling.nr ithotO.lse. Forslaget skal udsendes samtidig med indkaldelsen eller eftersendes, si-

fremt indkaldelse er sket.



Ekstrao rdinrr generalforsamling'

s r 0

(l) Ekstraordinrer generalforsarnling a{holdes - ud over den i Q 6 stk. 5 nevnte situation - nir

bestyrelsen finder anledning dertil, ner d"t til behandling af et angivet emne begares af rnindst 5 af

ejeriorenilgens medle.m.i, eller nir en tidligere generalforsamling har besluttet det

(2) Ekstraordinar generalforsamting indkaldes skriftligt eller elektronisk af bestyrelsen eller adrni-

nistrator rned mindst I uges varsel. Jndkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen

samt dagsordenen.

(3) Andringsforslag kan stilles pi generalforsamlingen'

Bestyrelsen.

s 1 2

( 1) Bestyrelsen velges af generalfbrsamlingen og bestir af 5 medlemmer, herunder formanden. der

valges sarskilt.

(2) De ovrige 4 bestyrelsesmedlemmer valges pi den mide. at hver af de 4 underliggende ejerfbr-

eninger (opgange) valger hver et bestyrelsesmedlem samt en personlig suppleant'

(3) Valgbare til bestyrelsen er kun foreningens medlenlmer, disses egtefeller/samlevere eller nart-

stfiende familiernedlemmer. som bor fast i medlemmets ejerlejlighed

(a) Alle valg galder for dt ir. Genvalg kan finde sted.

(5) Hvis fbrmanden onsker at udtrade af bestyrelsen inde i en valgperiode, vrelger bestyrelsen af sin

midte en ny formand. og dennes suppleant indtrader i bestyrelsen.

(6) Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treffe narmere bestemmelse om udfsrelsen af sit

hverv.

s 1 3

(1) Bestyrelsens fbrmand indkalder til bestyrelsesmsde si ofte. der findes anledning hertil. samt nir

et medlem af bestyrelsen begarer det.

(2) Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nir formanden og mindst 2 af de ovrige bestyrelsesmedlern-

mer er mgdt..

(3) Beslutning traffes af de msdende bestyrelsesmedlernmer ved simpelt stemmeflettal StAr stem-

merne lige, er forrnarrdens stemlne afgorende



(4) Der udarbejdes referat af forhandlingerne pi bestyrelsesmsderne. Ret'eratet underskrives af

ioimond.n, ogkopi udsendes snarest muligt til bestyrelsesmedlemmerne

Administration

14

( 1) Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved varetagelsen af fbreningens og ejen-

dommens daglige drift.

(2) Administrator er befuldmegtiget til at handle pi foreningens veqne i alle tbrhold vedrsrende

den daglige drift

(3) Administrator fsrer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisors kontrol'

(4) Administrators honorar fastsrettes af bestyrelsen og afholdes som fellesudgift

Tegningsregel.

$ l s

(l) Ejerforeningen forpli-qtes ved underskrift af et bestyrelsesmedlem i fbrening med formanden

Arsrapport.

$ 1 6

(1) Foreningens regnskabsir er kalenderiret

(2) Den af bestyrelsen vedtagne irsrapporr underskrives af bestyrelsen og erkleres af en godkendt

revisor, som velges pA den ordinare generalforsarnling.

(3) Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsboger og beholdninger og kan forlange enhver

oplysning, som revisor finder af betydning for udforelsen af sit hverv



Kapitalforhold.

$ 1 7

(l) Foreningen skal, bortset fia en eventuel grundfond og 9n 
rimelig driftskapital' ikke oparbejde

nogen formue, men i okonornisk henseende-alene hos medlemmerne opkrave de nodvendige bidrag

til at afholde foreningens udgifter

(2) Det kan dog pi en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaggelser til bestemte formil'

fbr eks. fbrnyelser og istandsettelser, og det kan pi en generalforsamling vedtages' at foreningen

mi optage lin eller oprette en kassekredit

(3) Foreningens kontante midler skal vare anbragt i et pengeinstitut

Grundfond.

s l 8

( I ) Nnr det begeres af mindst r,/,r af foreningens medlemmer, skal der til afholdelse af falles ved-

iigeholdelsesu-clgifter oprettes en grundfond, hvortil ejerne irligt skal bidrage med et belsb' som

fastsattes p6 den flrlige generalfoisamling. Bidraget indregnes i budgettet over de Arlige fmllesud-

sifter

Budget og medlemsbidrag'

s l e

( I ) Bestyrelsen udarbejder hver-t ir et budget over foreningens forventede udgifter- Budgettet skal

fiemlagges til godkendelse pi den ordinare generalfbrsamling

(2) Til dekning af foreningens udgifter betaler rnedlemrnerne i forhold til de for ejerlejlighederne

fastsatte administrative for-delingsial, jfr $ 20 et a conto bidrag, hvis stsrrelse fastsattes pA den

ordinere generalforsamling pi grundiag af det godkendte driftsbudget. A conto bidraget betales

minedsvii forud til fbreningens administrator efter bestyrelsens n&rlnere bestemmelser herom.

(3) Bestyrelsen kan vedtage, at de medlemmer, der ikke tilmelder deres betalinger til foreningen til

iletalingsservice. skal betile et opkrevningsgebyr. hvis stsrrelse fastsettes af bestyrelsen.

(a) Ved fremsattelse af skriftligt pAkrav som folge af ikke rettidig betaling af pligtige ydelser til

foreningen, er denne berettiget til at opkreve et rykkergebyr, hvis stsrrelse fastsattes af bestyrelsen

(5) Varme- og varmtvandsforsynineen drives for falles regning. Hver ejerlejlighedsejer indbetaler

minedsvis 6 conto et af bestyrelsen fastsat belob til drekning af ejerlejlighedens andel af udgifterne

Udgifterne fordeles og afregnes i overensstemmelse rned principperne i lejelovgivningen



Fordelinq af frcllesudgifter'

$ 2 0

(l) Da ejerforeningen bestir af 4 selvstendige ejerlejlighedsopdelte ejendomrne' er det pi en

generaliorsamling den 25. marts 2010 beslutt.t,-ut foreningens fallesudgifter incl. bidrag til

i*"Jr""a.n skaffordeles rnellem ejerlejlighederne efter fblgende administrative fordelingstal

Gl Toldbod i6, stuen'. +30 / l0 000

Gl. Toldbod 16, 1. og 2. sal 537 / 10 000

Gl Toldbod 18. lejligheder til hojre 453 i 10 000

Gl. Toldboa ts, tejtilheder til venstre: 403 / l0 000

Slotsporten 7, lejligheder til hojre 403 / 10 000

Slotsporten Z, teltigneaer til venstre. 453 / i0 000

Slotsporten 9, alle lejligheder 560 / l0 000

Panteret.

$ 2 1

( I ) Til sikkerhed lbr betaling af fallesbidrag og i ovrigt for ethvert krav" som ejerforeningen mitte

f[ pi det enkelte medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, vil disse vedtegter

v&re at tinglyse pantstiftende pi hver enkelt ejerlejlighed for et belsb pi 40.000 kr.' skriver

fyrretusinde kroner.

(2) panteretten respekterer de p6 ejerlejlighederne tinglyste servitutter og byrder, men respekterer i

ovrigt ingen pantegald.

(3) De ejerpantebreve. som nu er ringlyst pi ejerlejlighederne og hAndpantsat til sikkerhed for ejer-

ioi.ningln, vil fsrst blive aflyst, nir panteretten ifolge disse vedtagter er tinglyst pantstiftende uden

anden prajudicerende pantegald end det ejerpantebrev, som foreningen nu har som sikkerhed.



Vedtigeholdelse af frllesej endom'

$ 2 2

(l) Forsvarlig udvendig vedligeholdelse og modernisering af frllesejendom, herunder f'alles anlaeg

og installationer foretalges af Iorening.n og for dennes regning og afholdes som en felles udgift

(2) De felles anlag og installationer, som for eksempel vandror. centralvanneror og fald- stammer'
jer findes inde i leJtighederne, og som fbreningen skal vedligeholde, skal vrre frit tilgangelige for

inspektion og reparation. Hvis sidanne installationer pi et medlems foranledning er blevet tildrek-

ket, skal ejerlejlighedens ejer f'or og efter en nodvendig inspektion og/eller reparation selv sorge fbr

at {erne og reetablere tildrknirrgen.

Vedligeholdelse af srerej endom.

s 2 3

(l) Den indvendige vedligeholdelse og modernisering af ejerlejlighederne pihviler de respektive

ejere

(2) Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forstAs bl. a. maling, hvidtning og tapetsering.

vedligeholdelse algulve. traverk, murvrerk, puds, aftrrekskanaler, den indvendige side af dore og

vindJer og alt lejlighedens udstyr, herunder elektriske installationer, vandhaner, radiatorer, radia-

torventileiog runit.irinstallationer, tilgangs- og aflobsror frem til de lodrette fellesstammer, samt

hvad det i oviigt efter den til enhver tid galdende lejelovgivning mitte pihvile lejeren i en beboel-

seslejlighed at vedligeholde og fbrny

(3) Udskiftning af punkterede termoruder pihviler ejerfbreningen, men medlemmertle skal selv

vedligeholde gieb, lflse, beslag og glas- og tatningslister i dore og vinduer i ejerlejlighederne

(4) Skorstenen til den i ejerlejligheden Gl. Toldbod 16.2. sal installerede pejs skal bide inde i

iejligheden og udenfor lejligheden vedligeholdes af den til enhver tid varende ejer af denne

ejerlejlighed

(5) Hvis en ejerlejlighed groft tbrsommes. eller forssmmelsen vil vare til gene for de ovrige rned -

i.**"r, kan-bestyrelsen krave fomsden vedligeholdelse og istands€ttelse foretaget indenfor en

fastsat frist. Overskrides denne frist, kan bestyrelsen satte den pflgeldende ejerlejlighed i stand for

ejerens regning og om fornodent soge fyldestgorelse i foreningens pant.

(6) Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede hindvarkere adgang til

sin ejerlejlighed, nir dette er pikrevet af hensyn til reparationer og modeniseringer m.v. eller

ombygninger.



Vedligeholdelse af trappeopgange og keldre'

$ 2 4

(1) Den indvendige vedligeholdelse af trappeopgange og kaldergange' herunder kelderrum til

falles afbenytelse pihviier medlemme.n.l a.'..tpiktiu. opgange og henhorer siledes ikke under

ej erforeningen s vedligehol del se sforpl i gtel se'

(2) Bestyrelsen fastsatter i et regulativ det pracise omfang af denne vedligeholdelsesforpligtelse'

(3) Til afholdelse af disse udgifter kan medlemmerne i en opgang med almindeligt flertalbeslutte,

at der skal oprettes en vedligiholdelseskonto, hvortil rnedlemmerne skal bidrage med et pi

ge'eralfbrsamlingen aftalt b1lsb. Bidraget indregnes i budgettet over de &rlige fallesudgifter'

Ordensforskrifter.

s 2 s

(1) Medlemmerne og de personer, der opholder sig i ejerlejlighederne. m[ nsie efterkomme de af

bestyrel sen fastsatte ordensregl er

(2) Medlemmerne mi ikke foretage endringer, reparationer eller maling af ejendommens ydre eller

ydersiderne af vinduerne eller lade opsatte skilte, reklamer m.v. uden bestyrelsens tilladelse'

(3) Medlemmerne er berettiget til at rendre, rnodernisere og forbedre deres ejerlejligheder, herunder

flyte eller {erne ikke barende skillerum i det omfang, dette ikke er til gene eller medfsrer ud-qifter

for andre medlemmer.

(4) Glasinddakning af altaner mi kun ske efter fbrud indhentet skriftlig tilladelse fra bestyrelsen.

iestyrelsen kan stille krav om. at glasinddakningen udfsres tilsvarende andre glasinddakninger i

ejendommen, oq at arbejdet udfsres af en faglart glarmester'

(5) Der mi ikke drives erhverv fra ejerlejlighederne.

(6) Det er tilladt at udleje ejerlejlighederne til beboelse, men antallet af voksne beboere i ejerlej-

iigl.d.n rni ikke overstige antallet af verelser til beboelse. Det er udlejerens ansvar, at lejerne

overholder alle ordensforskrifter, og udlejeren hafter personligt overfor ejerforening for lejerens

vanrogt af firlles ejendom og for lejerens forbrug af varme.

(7) Husdyrhold i ejerlejlighederne mi kun finde sted med en enig bestyrelses skriftlige tilladelse Etr

given tilladelse kan tilbagekaldes, hvis betingelserne for tilladelsen ikke overholdes eller husdyr-

holdet medforer gener fbr naboerne.

(8) Vaskemaskiner, dybfrysere og andre hirde hvidevarer rni ikke uden bestyrelsens tilladelse

installeres i kalderrummene og tilsluttes den falles elforsyning



Misligholdelse.

s 2 6

(l ) Hvis et medlem vrsentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til denne vedtagt, herunder

ved undladelse af betaling aide n,.dl"*-.t pihvilendi skonomiske ydelser til foreningen, ved ikke

at efterkomrne lovlige pi-bud, som bestyrelsen eller generalforsarnlingen har pilagt medlemmet'

ved gentagen krankelse af husordenen eller ved heniynslos adferd overfor medejerne, kan besty-

rersen forlange, at det pigerdende medlem og medleinmets husstand fraflytter sin ejerlejlighed med

3 rnineders varsel til den 1. i en m&ned'

(2) Bestyrelsen er om fornsdent berettiget til at udsatte medlemmet af ejerlejligheden med

fogedens bistand

(3) Det medlem. som er pilagt at fiaflytte sin ejerlejlighed, er da berettiget og forpligtet til at srelge

ej erlej ligheden hurtigst muligt.

Oplosning.

s 2 7

( l ) Da tbreningen er et administratilt fallesskab mellem 4 selvstendige ejerforeninqer, kan en

oplosning af foreningen besluttes pi en generaltbrsamling med samme kvalificerede flertal, som

krreves til en vedtrgtsandring, jfr $ 6 stk. 5

(2) Ved en oplosning skal foreningens formue efter fordelingstal fordeles mellem de 4 ejer-

foreninger.

Pitaleret.

s 2 8

(l) pitaleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejlighedsejer under

forenineen.

Tinglysning.

s 2e.

(1) Denne vedtegt begeres tinglyst servitutstiftende pi folgende 4 ejendomme



Matr nr 408-f Nykobing F bygrunde, ejerlejlighed nr. 1 - 6.

Matr. nr. 408-9 Nykobing F. bygrunde, ejerlejlighed nr. I - 6

Matr nr 408-h Nykobing F bygrunde, ejerlejlighed nr I - 7

Matr nr 408-i Nykobing F bygrunde. ejerlejlighed 1 - 3

(2) Vedtregternes $ 2l begeres tillige tinglyst pantstiftende for 40.000,00 kr pi hver enkelt

ejerlejlighed, nernlig

Ejerlejlighed nr. 1 - 6 i matr. nr 408-f Nykobing F. bygrunde
Ejerlejlighed nr. I - 6 i matr. nr. 408-9 Nykobing F. bygrunde
Ejerlejlighed nr. I - 6 i rnatr. nr. 408-h Nykobing F bygrunde

Ejerlejlighed nr I - 3 i matr nr 408-i Nykobing F bygrunde

(3) Med hensyn til de p& ejendommene og ejerlejlighederne nu tinglyste servitutter og byrder

henvises der til registreringen i tingbogen.

Siledes vedtaget med det fornsdne kvalificerede flertal pi ejerforeningens ordinare general-

forsamling den 27.marts 2014.
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Per Jorgensen Eigil Due Pedersen

De foranstiende vedtregter for Ejerforeningerne Gt. Toldbod / Slotsporten er tinglyst

servitutstiftende den 3. oktober 2014 ossom hreftelse for kr. 40.0000 den 12. december

z0lr'. pit alle 2l ejerlejligheder.
: l

I

NykebinqF., den 23. januar 2015
.  Lv ' , |aV

Bjarne Ssrensen
bestyrelsesformand


